746000-2145 brf Urbilden

Protokoll arsstamma
2025-05-13 « brf Urbilden

Plats & tid  Bokgatan 18, 19.00

Narvarande Hannah Berg (HB), Mir6 Allard (MA), Pauline Olsson Ghoreishi (POG),

Daniel Abrahamsson (DA), Vera Skans Machs (VSM), Lina Fahlborg (LF),
Peter Ebbesson (PE), William Martensson (WM)

Frinvarande Sofia Gawlitza (SG)

(XX) = vem som haller i/ar kontaktperson for drendet

§1 Staimmans oppnande av den styrelsen utsett

Daniel Abrahamsson 6ppnar stimman.

§2 Val av stimmoordforande

William Martensson valjs till ordférande.

§3  Anmilan av styrelsens val av protokollforare

Miré Allard viljs till protokollférande.

§4 Faststidllande av rostlangd

Bifalls, 16 stycken rostberittigade enligt rostlingd
§5  Fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman
Bifalls, utomstdende deltagare dr Pauline Olsson Ghoreishi, Peter Ebbesson, Linton Lun-

din, Lo Jonsson.

§6 Godkinnande av dagordning
Bifalls.

§7  Valav tva justerare

Axel Friberg, Igh 78; Louise Blomberg, Igh 94 valjs.

§8 Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
Bifalls.
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§9  Styrelsens arsredovisning

Staimmoordférande gar igenom arsredovisningen.

§10 Revisorernas berittelse

Stimmoordforande gar igenom revisionsberattelsen.

§11 Fraga om faststillande av resultat- och balansrikning
Faststalls.

§12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
Faststalls.

§13 Beslut om resultatdisposition
Faststalls.

§14 Arvode at styrelsen och revisorerna

Tva prisbasbelopp bibehalls som arvode.

§15 Val av styrelseledamoter och suppleanter

Peter Ebbesson, 1gh 02 sitter kvar som suppleant.

Vera Skans Machs, 1gh 49 viljs in pa nyval som ledamot.

Sofia Gawlitza, Igh 31; Daniel Abrahamsson, lgh 11; Pauline Olsson Ghoreishi, 1gh 32 och
Mir¢ Allard, 1gh 70 sitter kvar som ledamoter.

Valberedningen foreslar att Amanda Patrolea, Igh 46 viljs pd tva &r som suppleant.

Hannah Berg, 1gh 25 och Lina Fahlborg, Igh 93 avgar.

Forslaget godkannes.

§16 Val avrevisor(er) och suppleant(er)

Ernst & Young kvarstar som revisor.

§17 Val avvalberedning
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Fredrik Kjellgren och Jona Hartelius véljs till valberedning.

§18 Ovriga anmilda irenden
A) Motion till stimman fran Axel Friberg och Agnes Hjorth, Igh 78, om digital tvit-
thokning.

Styrelsens forslag om avslag godkinnes.

B) Motion till stimman fran Axel Friberg och Agnes Hjorth, Igh 78, om automatisk
grind.

Styrelsens forsldg om avslag godkédnnes.

C) Motion till stimman fran Axel Friberg och Agnes Hjorth, Igh 78, om gym.

Styrelsens forslag om avslag godkannes.

D) Motion till stimman fran Axel Friberg och Agnes Hjorth, 1gh 78, om verktyg till
hobbyrummet.

Styrelsens forslag om avslag godkinnes.
E) Proposition till stimman fran styrelsen, om att uppdatera stadgarna enligt den
nya bostadsrittslagen.

Godkannes.

§19 Stammans avslutande

William Martensson Miré Allard
Stammoordforande Sekreterare
Axel Friberg Louise Blomberg

Justerare Justerare
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Utskriven: 2025-05-13 11:18

Rostlangd, per den 2025-05-13

Antal lagenheter: 121, Antal medlemmar: 160

ROST ANGIVEN GENOM

Lgh.nr TS Fullmaktsombud | Adress Namn fulimakt
265-1-0001 aoﬁelundsvégen A Arunee Khamphapongsa
265-1-0002 a°ﬁe‘“"d5"59‘*” 48 | pindar Giingdr
265-1-0003 E‘°ﬁe'“"d5"59e” 48 | Rasmus Wieselgren
265-1-0004 aoﬁelundsvégen 48 Jamila Drott?
265-1-0005 a°ﬁe'“"d5"5ge" 48 | camilla Johansson
265-1-0006 aoﬁelundsvégen 48 Kriss @lsson
265-1-0006 Sofielundsvagen 48 | Amanda Hernandez

H Olofsson
265-1-0007 Sofielundsvagen 48 | Emilia Hasselgvist

H Langefors
265-1-0008 Y ad e i las Frid
265-1-0009 Sofielundsvagen 48 | anna-Karin Lejon
265-1-0009 ffﬁe'““ds"ége” 48 | Anders Lejon
265-1-0009 |5_|°ﬁe'”“d5"59e” 48 | Clara Lejon
265-1-0010 Sofielundsvagen 48 | nathalie Petersson
265-1-0011 SOl e 48 | Daniel Abrahamsson
265-1-0012 é°ﬁe'”"d5"ége" 48 | Cristian Nilsson Bagewitz
265-1-0013 g°ﬁe'”"d5"59e" 48 | Henrik Mattsson
265-1-0014 (55°ﬁe'““d5"599" 48 | kristina Svahn
265-1-0014 é°ﬁe'““d5"59e" 48 | Vera Svahn
265-1-0015 é°ﬁe'”"d5"59e” 48 | Tipor Michael Nagy
265-1-0015 Z”ﬁe'“"ds"ége“ 48 | gimon Nagy Bardeman
265-1-0016 sofielundeybegn 38 : | Urika Mere
265-1-0016 Sofielundsvagen 48 | sascha Falscher
265-1-0018 Sp0aundsvhyen 48 | ann-Cathrin Juhlin
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265-1-0018 EOﬁelundSVégen 48 | par juhlin

6510010 ?oﬁelundSVége“ 48 | | owa Gerdani Séllstrom
265-1-0020 ?oﬁelundsvégen 48 | aAnna Hartelius Nilsson
265-1-0020 ?oﬁelundsvégen 48 Roger Hartelius Nilsson
265-1-0020 §°ﬁe|““d5"égen 48 | 1ona Hartelius Jorpeland \/
265-1-0021 §°ﬁe"‘“d5"59e“ 48 | Belinda Nilsson
265-1-0022 §°ﬁe'““d5"593" 48 | jane Kellas
265-1-0022 goﬁelundsvégen 48 Nadeia Elerah
265-1-0024 ?oﬁelundsvégen 48 Pamela Massoudi
265-1-0024 ?oﬁelundsvégen 48 Louise Waldemar
265-1-0025 Sofielundsyaoen s | ananieerg \/
265-1-0026 pofielundsvagen 48 | kama Momstam
265-1-0027 §°ﬁe‘”"d5"59e" 48 | Aleksandra Magdziarek

265-1-0028 Sofielundsvagen 48 | Anna-Lena Linde

265-1-0028 Eoﬁelundsvégen 48 Suen Linde

265-1-0028 Senclundsvagen 48 | Lovisa Linde

265-1-0029 Sofielundsvagen 48 | thomas sjgstrand

265-1-0030 Sofielundsvagen 48 | ajaya Vindelman

265-1-0031 goﬁelundsvégen 48 Sofia Gawlitza /‘7‘ .
265-1-0032 Sfchngviocs 48 | Hannes Hogberg

265-1-0033 E°ﬁe'”"d5"§9e" 48 | Aron Westberg

265-1-0034 goﬁelundsvégen &8 Karin Hermansson

265-1-0035 lS)oﬁelundsvégen a8 Alicia Larsson

265-1-0036 ISDoﬁeIundsvégen a8 Maria Jakobsson

265-1-0036 E'Boﬁelundsvégen 48 | om Jakobsson

265-1-0037 g°ﬁe'”"d5"59e" 48 |'Anton Lindgren

265-1-0038 [S)oﬁelundsvégen 48 Agnes Strém v
265-1-0039 g°ﬁe'““d5"59e" 48 | kristina Hakansson

265-1-0039 g°”e'“"d5"59e“ 48 | jari Kujanpaa

265-1-0039 Ellen Kujanpaa

= ST : : s R S
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y 26510848 Sofielundsvagen 48
D Rafael Pettersson
e SDOﬁelundsvégen 3 Sandra Haraldsen
265-1-0041 SDoﬁeIundsvégen 48 e ca ket
265-1-0042 §°ﬁe'““d5"59e" 48 | Daniel Manzor Toledo
265-1-0043 goﬁemndsvégen 488 Faaae lon=ecn
265-1-0043 goﬁelundsvégen 48 | WalinJonssan
265-1-0044 (S:oﬁelundsvégen 48 ganna Maria Elizabeth ,\/
ergman
265-1-0045 (S:oﬁelundsvégen 48 Maria Jivung
265-1-0045 (S:oﬁelundsvégen 48 Jannik Jivung
265-1-0046 goﬁelundsv'a'ngen 48 | Amanda Patrolea V
265-1-0047 (S:oﬁelundsvégen 48 Thea Manjer
265-1-0048 (5:°ﬁe'”"d5"59e" 48 | Fredrik Kjellgren \/
265-1-0049 Sofielundsvagen 48 | vera skans Machs \/
265-1-0050 goﬁelundsvégen 48 2i:j2:§lsa;snjoachim
265-1-0050 Essoﬁelundsvégen 48 | Anna Petronella Fritz
265-1-0050 SefclundsVade s liidon'Fr
265-1-0051 §°ﬁe'““d5"599“ 48 | Alba Kindvall
265-1-0052 Sofielundsvagen 48 | stefan Holmberg
265-1-0052 Sofielundsvagen 48 | walin Holmberg
265-1-0052 Sofielundsvagen 48 | cjara Holmberg
265-1-0053 goﬁelundsvégen a8 Linnéa Granstrom
265-1-0054 §°ﬁe'”"d5"ége“ 48 | Jamie Fredson
265-1-0055 goﬁelundsvégen 48 allesrelﬁe Los Santos
265-1-0055 Sofielundsvagen 48 | gjisapeth Wretsell
265-1-0056 §°ﬁe'“"d5"599” 48 | julia Lundquist
265-1-0057 Sofieluncisyspen 48 | Kim Petersson Winroth
265-1-0058 Sofielundsvagen 48 | Hampus Hedlund
265-1-0059 sefmundsyiper 48 | adam Irming
265-1-0060 Lise Hilding
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265-1-0061 Sofielundsvagen 48 | £y olsson
265-1-0062 ioﬁelundsvégen 48 | Emma Olsson
265-1-0063 §°ﬁe'“"d5"ége“ 48 | Maja Hedlund
265-1-0064 ioﬁelundsvégen 48 | charlotte Roth Jinde
265-1-0064 aolielundsvaden i) sdar hoth
265-1-0064 ioﬁelundsvégen 48 | Eqvin Roth
265-1-0065 Sofeindsyavenas e ismoniklose
265-1-0066 Ystadsgatan 47 A Josefin Hégberg
265-1-0067 Ystadsgatan 47 A Louise Rosengren
265-1-0068 Ystadsgatan 47 A Michelle Andersson McEwen
265-1-0068 Ystadsgatan 47 A Ann-Marie Andersson
265-1-0069 Ystadsgatan 47 A Kristina Takacs \/
265-1-0070 Ystadsgatan 47 A Tua Rahm
265-1-0070 Ystadsgatan 47 A Miré Lieberman Allard \/
265-1-0071 Ystadsgatan 47 A Anna Jonsson Connell \/
265-1-0072 Ystadsgatan 47 A Erika Aberg Johansson
265-1-0072 Ystadsgatan 47 A Stefan Johansson
265-1-0072 Ystadsgatan 47 A Magda Johansson
265-1-0073 Ystadsgatan 47 A Emil Lorentzen
265-1-0074 Ystadsgatan 47 B Olof Linge
265-1-0074 Ystadsgatan 47 B Julia Vallén
265-1-0075 Ystadsgatan 47 B Robin Hakansson
265-1-0076 Ystadsgatan 47 B Filip Andersson
265-1-0077 Ystadsgatan 47 B Sabina Karlsson
265-1-0078 Ystadsgatan 47 B | Axel Friberg \/
265-1-0079 Ystadsgatan 47 B Annika Olsson
265-1-0080 Ystadsgatan 47 B Agnes Jonasson
265-1-0081 Ystadsgatan 47 B Samuel Cerps
265-1-0081 Ystadsgatan 47 B Josefine Odqvist
265-1-0082 Ystadsgatan 47 C Mohsen Ahmadi
265-1-0083 Ystadsgatan 47 C Malin Cederberg
265-1-0084 Ystadsgatan 47 C Ryan James Kennedy
265-1-0085 Ystadsgatan 47 C Eva Svensson
265-1-0086 Ystadsgatan 47 C Eva Wiksell
265-1-0086 Ystadsgatan 47 C Elin Wiksell
265-1-0087 Ystadsgatan 47 C Christel Eksten
265-1-0088 Ystadsgatan 47 C Kennet Andersson
265-1-0089 Ystadsgatan 47 C Ebba Lindholm
265-1-0090 Ystadsgatan 47 D Pablo Oredsson Tomasini
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Ystadsgatan 47 D Anelia Tihova
Ystadsgatan 47 D Anders Larsson
265-1-0093
Ystadsgatan 47 D Lina Fahlborg
55-1-0094
Ystadsgatan 47 D Louise Blomberg \/
265-1-0095
Ystadsgatan 47 D Simon Pihl?
265-1-0096
Ystadsgatan 47 D Gustav Bohman
265-1-0097
Ystadsgatan 47 D Asa Bjorck \/
2050 Ystadsgatan 47 E Johanna Saunders
265-1-0098 Ystadsgatan 47 E Julio Barcellos
265-1-0099 Ystadsgatan 47 E Anna Tullgren '\(
265-1-0100 Ystadsgatan 47 E Alexander Nylmark
265-1-0101 Ystadsgatan 47 E Mattias Jungvig
265-1-0102 Ystadsgatan 47 E Eggiie Asplund
265-1-0103 Ystadsgatan 47 E Marie Gullnar
265-1-0104 Ystadsgatan 47 E Jens Engstrom
265-1-0105 Ystadsgatan 47 E Agnes Walestrand
265-1-0106 Ystadsgatan 47 F Sofia Carpanetti
265-1-0107 Ystadsgatan 47 F Charlotte Olsson
265-1-0108 Ystadsgatan 47 F Zoro Anevski
265-1-0109 Ystadsgatan 47 F Mariko Takedomi Karlsson
265-1-0110 Ystadsgatan 47 F Armin Mujezinovic
265-1-0111 Ystadsgatan 47 F Ana Marega
265-1-0112 Ystadsgatan 47 F Hedda Gustafsson
265-1-0113 Ystadsgatan 47 F Anna-Karin Andersson
265-1-0114 Ystadsgatan 47 G Peter Bernekorn
265-1-0115 Lantmannagatan 15 | Paulina Persson
265-1-0116 Ystadsgatan 47 G Fadia Bortolazzo
265-1-0116 Ystadsgatan 47 G Mustafa Badri?
265-1-0117 Ystadsgatan 47 G Kajsa Akesson
265-1-0118 Ystadsgatan 47 G Karin Johansson
265-1-0119 Ystadsgatan 47 G Anette Sahlin
265-1-0120 Ystadsgatan 47 G Ellen Ihd
265-1-0121 Ystadsgatan 47 G Matilda Modig
265-1-0121 Ystadsgatan 47 G Hans Modig Velander
265-1-0122 Ystadsgatan 47 G Boel Wahlén
265-1-0122 Ystadsgatan 47 G Anders Wahlén
265-1-0122 Ystadsgatan 47 G Moa Wahlén
265-1-0123 Ystadsgatan 47 G Elinor Ljungberg
265-1-0124 Ystadsgatan 47 G Patrik Waldholm
ANTAL ROSTER: 121 ST

* Finns registrerad pa mer &n ett objekt

2 per dagens datum finns det obetalda avier till féreningen
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Bilaga till dagordning vid Brf Urbildens stimma 13 maj 2025

§18. A — Motion om digital tviittbokning
Bakgrund

Idag anvénds bokningstavla, vilket kan innebdra problem sdsom borttappade nycklar, otydliga
bokningar och svérigheter att boka pa distans. Darutdver flyttar vissa av de boende inte sina
kolvar till “parkeringen” efter tvittidens slut, vilket &r en av de storsta bidragande faktorerna till
forvirring kring om en tid faktiskt dr bokad eller inte. Ménga foreningar har redan gatt dver till
digitala bokningssystem, vilket har lett till 6kad tillgénglighet, minskad administration och béttre

oversikt for medlemmarna.

Forslag
For att forenkla och modernisera bokningen av tvéttstugan foreslar jag att BRF Urbilden infor ett
digitalt bokningssystem. Detta skulle innebira att medlemmarna kan boka tvittid via en app eller

webbplats, vilket ger béttre 6verblick och tillgénglighet.

Fordelar med digital tvittbokning:

o Enkelhet — Bokning kan gdras via mobil, dator eller surfplatta ndr som helst. BRF:en kan
skicka ut information om trasiga maskiner, skotsel, etc. Utover tvittstugebokning erbjuder flera
tjdnster mojligheten att via samma app boka t.ex. grillplats eller andra gemensamma utrymmen.
e Tydlighet — Minskad risk for missforstand och dubbelbokningar.

o Tillgiinglighet — M{jlighet att boka pa distans, vilket underléttar for medlemmar med
varierande arbetstider, som reser mycket eller som har t.ex. funktionsvariationer som gor det
svért att ofta g& ned och upp for trapporna. Utanfor respektive tvéttstuga kan dock
bokningsplattor-/skdrmar finnas, sa att den som Onskar kan boka pa plats nere vid tvittstugan.
Denna typ av skdrmar ingér 1 priset for flera tjénster.

e Sikerhet — Minskad risk for borttappade nycklar/taggar genom att digitala bokningssystem
kan kopplas till elektroniska las, vilket gor att endast den som bokat har tillgéng till tvattstugan
vid rétt tid.

Ekonomiska aspekter
Det finns idag flera leverantdrer av digitala bokningssystem anpassade for
bostadsrittsforeningar. Kostnaden varierar beroende pa funktioner och eventuell integration med

befintliga system. Styrelsen foreslas utreda ldmpliga alternativ och presentera en kostnadsanalyl
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innan beslut fattas.

(Ett prisforslag: tidnsten bokatvatten.se har ingen bidningstid, startavgift eller uppsdgningstid.
Kostnaden dr 249 kr/man for 70-90 hushall. I BRF Urbilden finns 117 ldgenheter, sa man kan i
runda sldngar tinka sig att tjdnsten kan komma att kosta 498kr/mdnad. Da vi har cirka 138

boende i foreningen blir detta cirka 4 kr/person.)

Yrkande
Jag yrkar att:
1. Styrelsen utreder mojligheten att infora ett digitalt bokningssystem for tvittstugan.
2. Styrelsen tar in offerter och presenterar en 16sning genom styrelsebeslut.
3. Implementera ett digitalt bokningssystem om det visar sig vara ekonomiskt och praktiskt

genomforbart.

Namn: Axel Friberg och Agnes Hjorth
Ligenhet: LGH 78 Ystadsgatan 47B
Datum: 2/3/2025

Styrelsens svar pa motion §18. A

Foreningens forvaltare Patrik Li har erfarenhet av digitala tvattsystem fran andra
foreningar, och menar att dessa fungerar “riktigt bra”. Eftersom tvattstugorna gar att lasa
med nycklarna pa bokningstavlan anser styrelsen att lasen behdver bytas ut och att
lassystemet far en annan 16sning. Rimligen anvands taggarna till portarna aven till

tvattstugan.

Den stora fordelen med vart nuvarande system ar a andra sidan att det alltid kommer
att fungera utan nagra kostnader. Ett digitalt bokningssystem skulle skapa ytterligare ett
beroende av ett foretag. De kommer med stdrsta sannolikhet att 6ka priset med tiden

och det finns ingen garanti att systemen kommer att hallas uppdaterade.

Styrelsen anser att fragan behdver utredas ytterligare.
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§18. B — Motion om automatisk grind

Bakgrund och problem

Vara nuvarande grindar dr tunga och svara att Oppna, vilket skapar problem fér manga boende,
sarskilt dldre personer, barnfamiljer och personer med funktionsvariationer. Vid daligt viader kan
det dessutom vara besvérligt att hantera grindarna, vilket paverkar tillgingligheten och

bekvimligheten for alla medlemmar.

Foreslagen losning
Jag foreslar att foreningen installerar automatiska grindoppnare pa bada grindarna. Detta skulle
gora det enklare och mer bekvamt att ta sig in och ut fran girden, 6ka sdkerheten och bidra till en

mer tillgénglig och anvéndarvénlig boendemiljo.

Fordelar med automatiska grindoppnare

e Okad tillgiinglighet — Alla boende kan enkelt Sppna grindarna utan anstriingning efter man list
av sin tagg.

e Bekvamlighet — Ingen behdver kimpa med tunga grindar, sarskilt i regn och sno.

e Virdedkning — En modernisering som kan oka fastighetens attraktionskraft.

Forslag till beslut

Jag yrkar pa att styrelsen:

e Utreder kostnaden och genomforbarheten av att installera automatiska grindéppnare.
e Inhidmtar offerter fran relevanta leverantorer for att fa en kostnadsuppskattning.

e Beslutar om genomforandet av installationen baserat pad den ekonomiska analysen.

Jag hoppas att styrelsen och medlemmarna ser fordelarna med detta forslag och att vi kan

genomfora denna forbattring for foreningens bésta.

Namn: Axel Friberg och Agnes Hjorth
Ligenhet: LGH 78 Ystadsgatan 47B
Datum: 2/3/2025
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Styrelsens svar pa motion §18. B

Pa grund av radande ekonomi och framtida utgifter anser styrelsen att automatiska
dorréppnare inte bor prioriteras. Styrelsen utesluter inte att fragan kan tas upp i

framtiden.

Styrelsen rekommenderar avslag.

§18. C — Motion om Gym

Bakgrund
I var forening finns det for narvarande en eller flera tomma lokaler som inte nyttjas optimalt. Ett
gym 1 foreningen skulle ge mervirde for medlemmarna genom att underlitta traning i vardagen,

oka fastighetens attraktionskraft och skapa en battre gemenskap inom foreningen.

Forslag
Jag foreslar att bostadsrittsforeningen undersoker mojligheten att bygga om en av vdra tomma

lokaler till ett gym for medlemmarnas bruk.

Fordelar med forslaget:

e Hilsa och vidlméende: Ett gym 1 fastigheten skulle ge medlemmarna mojlighet att tréna
regelbundet utan att behova betala dyra medlemsavgifter till externa gym.

e Okad trivsel och gemenskap: Ett gemensamt triningsutrymme kan bidra till att stirka
grannsdmjan och uppmuntra en hilsosam livsstil.

e Attraktivt for nuvarande och framtida boende: En bostadsrittsforening med tillging till ett
gym blir mer attraktiv for potentiella kopare och hojer fastighetens vérde.

e Effektiv anvindning av lokaler: I stillet for att en lokal stir tom och genererar kostnader, kan

den omvandlas till en funktionell yta som gynnar medlemmarna.

Ekonomiska aspekter
For att sdkerstilla att projektet &r ekonomiskt genomforbart foreslér jag att styrelsen gor en
noggrann kostnadsanalys. Detta bor inkludera:

e Ombyggnadskostnader: Kostnaden for renovering och anpassning av lokalen till ett gym,
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inklusive ventilation, belysning och ljudisolering.

e Utrustningskostnader: Investering i basutrustning sdsom 16pband, hantlar, traningsmaskiner
och yogamattor (obs: det finns flera tjinster som erbjuder hyra av utrustning vilket inkluderar
service av maskinerna, t.ex. pa

https://www.concept.se/hyr-ett-gym/gym-till-bostadsrattsforening).

e Driftskostnader: Berdkning av 16pande kostnader for el, stidning, underhall av utrustning
och eventuellt forsdkring.

e Finansieringsalternativ:

o Mojlighet att anvinda foreningens sparade medel.

o Eventuell avgiftshdjning eller engdngsavgift fran medlemmarna.

o Mgjlighet att hyra ut gymmet till externa anvdndare vid vissa tider for att tacka en del av
kostnaderna.

o Sokande av eventuella bidrag eller stdd for hilsofrimjande projekt.

Genomforande

For att realisera detta forslag foreslar jag att styrelsen:

e Undersoker kostnaden for ombyggnation och nédvéndig utrustning.

e Tar in offerter frdn byggforetag och leverantdrer av tréningsutrustning.

e Upprittar en plan for finansiering, exempelvis genom en mindre hdjning av méanadsavgiften

eller en engangsfinansiering.

Avslutning
Genom att omvandla en tom lokal till ett gym kan foreningen skapa ett langsiktigt viarde for alla

medlemmar. Jag yrkar darfor pa att styrelsen utreder och genomfor denna forbattringsatgérd.

Namn: Axel Friberg och Agnes Hjorth
Léigenhet: LGH 78 Ystadsgatan 47B
Datum: 2/3/2025

Styrelsens svar pa motion §18. C

Styrelsen konstaterar att det inte finns en lokal som i nuvarande skick ar lamplig for ett

gym. For att kunna bedriva gym i nagon av de befintliga lokalerna anser styrelsen att

7

Assently: 268504cf60b61c02fdbb0d788967d250b4241885b967aa49cd996d8119db4d2520820e74a6bf0deb3fc3446a2e2a0f9e5dd5a30e0449f61b3936efdch5eb4829



det kravs stora atgarder, som att exempelvis lagga golyv, installera ventilation, dra in el,
vatten och varme. Styrelsens anser att det ar en for stor kostnad i nulaget. Flera gym

finns aven i narheten av féreningen.

Styrelsen rekommenderar avslag.

§18. D — Motion om verktyg till hobbyrummet

Bakgrund

Vért hobbyrum har nyligen genomgatt en uppstadning och forbattring, vilket har gjort det mer
tillgéngligt och anvidndbart for medlemmarna. For att ytterligare 6ka nyttan av rummet och ge
foreningens medlemmar béttre mojligheter att utfora olika projekt, foreslas ett inkop av fler

verktyg.

Forslag

Jag foreslar att BRF:n investerar i f6ljande verktyg till hobbyrummet:
e Pelarborr

e Bordség

e Kapsag

e Eventuellt ytterligare verktyg baserat pa medlemmarnas 6nskemal och behov

Motivering

Dessa verktyg skulle géra hobbyrummet mer anvéndbart for olika snickeri- och byggprojekt. Det
skulle ocksé kunna bidra till 6kad gemenskap 1 foreningen genom att fler medlemmar anvénder
och engagerar sig i hobbyrummet. Investeringen kan dessutom leda till att fler véljer att

genomfora reparationer och projekt sjdlva, vilket kan vara kostnadsbesparande.

Den uppskattade kostnaden for dessa verktyg, om de kops nya, ér cirka 7000 kronor. Dock ar det
verktyg som ofta finns att kopa begagnade till ett betydligt lagre pris, vilket kan vara ett

kostnadseffektivt alternativ.

Forslag till beslut
Jag yrkar att styrelsen:
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1. Undersoker kostnaden for att kdpa in de foreslagna verktygen.
2. Tar in medlemmarnas synpunkter pa eventuellt ytterligare verktyg som kan vara av
intresse.
3. Genomfor inkdp av de verktyg som beddms mest relevanta och anvéndbara for
foreningen.
Jag hoppas att styrelsen ser positivt pa detta forslag och att vi tillsammans kan gora

hobbyrummet till en &nnu bittre resurs for alla medlemmar.

Namn: Axel Friberg och Agnes Hjorth
Léigenhet: LGH 78 Ystadsgatan 47B
Datum: 2/3/2025

Styrelsens svar pa motion §18. D

Styrelsen rekommenderar att Iana verktyg fran stadsdelsbiblioteket Garaget eller fran
varandra, genom att exempelvis anvanda Facebookgruppen. Enligt forvaltare Patrik Li
fungerar gemensamma verktyg inte bra i andra féreningar, da dessa forsvinner eller blir
stulna. Styrelsen belyser aven en sakerhetsrisk och ett behov av underhall av

maskinerna.

Styrelsen rekommenderar avslag av pelarborr, bordssag och kapsag, men anser att

enklare verktyg som hammare, handsag och liknande kan kdpas in.

§18. E Proposition till stamman fran styrelsen, om att dndra stadgarna

Forslag till nya formuleringar i stadgarna ar i bla text. Forslag att stryka §§21-25 som
géaller regler om forverkande. Grunder for forverkande finns beskrivet i Bostadsrattslag
(1991:614).

Gallande stadgar gar att Iasa i sin helhet pa var hemsida, urbilden.se.
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Gaillande Stadgar For
Bostadsrittsforeningen

Urbilden

Siite

28

Styrelsen skall ha sitt site i Malmo.
Avgifter

48

For ligenheten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock

Forslag till Stadgar for
Bostadsrittsforeningen

Urbilden

Siite

2§

Styrelsen skall ha sitt séite i Skane lin, Malmé kommun.
Avgifter

4§

For ligenheten utgdende insats och Arsavgift faststiills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid

delstal

alltid beslutas av foreningsstimma. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas och
erliigges pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersiittning for virme, vatten, renhéllning eller elektrisk kraft skall
erliggas efter forbrukning.

Kostnad for kabel-TV samt Internet kan erliggas per ligenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utgar droj dnta enligt ra (1975:635) pa

den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Uppla

vgift, overla vgift och | Attnil vgift samt avgift for

andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).

Den medl

q

till vilken en b dtt Gvergitt svarar normalt for att 6verlitelseavgiften
betalas.

Pantsittningsavgift fir maximalt uppga till 1 % av bas beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).

Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsuthyrning far uppga till hogst 10 % érligen av gillande
prisbasbelopp 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).

Avgift for andrahandsuthyrning betalas av bostadsriittshavaren. Upplits en ligenhet under en
del av ett ar fir avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som uthyrningen omfattar.

Avgiften skall betalas pi det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Om inte styrelsen beslutar annat ska, vid forsenad betalning av arsavgift eller ovrig

tadsriittsforeni bostads-riit

forpliktelse mot b

varen éven betala pé vgift

bheslut:

av for Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal och erligges pa

tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersiittning for virme, vatten, renhéllning eller elektrisk kraft skall erliggas
efter forbrukning.

Kostnad for kabel-TV samt Internet kan erliggas per ligenhet.

Om inte drsavgiften betalas i riitt tid, utgar drojsmal

dnta enligt ri (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.
Uppli

PF

vgift, overld vgift och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsuthyrning kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).

Den medlem till vilken en bostadsritt 6vergitt svarar normalt for att verlatelseavgiften betalas.

Pantsiittningsavgift fair maximalt uppga till 1,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).

Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsuthyrning far uppga till hogst 10 % érligen av giillande prisbasbelopp enligt 2
kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).

Avgift for andrahandsuthyrning betalas av bostadsrittshavaren. Upplits en ligenhet under en del av
ett dr fir avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som uthyrningen omfattar.

Avgiften skall betalas pi det siitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Om inte styrelsen beslutar annat ska, vid forsenad betalning av arsavgift eller ovrig forpliktelse mot

1 1 1 d

bostadsriittsfor

fall inl

bostads-riit varen dven betala pa vgift samt i for

vgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader med mera.

samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader

med mera.

Overging av bostadsritt

6§

Overlatelse av bostadsriitt skall ske genom skriftligt avtal. Sivil 6verlitare som forvirvare skall
underteckna avtalet.

Upplatelse-/6verlatelsehandling skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplitelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om
uppléatelseavgift skall uttas, skall iven den anges.

Bestyrkt avskrift av 6verlitelseavtalet skall tillstiillas styrelsen. For godkinnande av ny

bostadsriittshavare kan styrelsen fordra att fa:
L] referens frin foregiende hyresvird
L] uppgifter om arbetsgivare
(] kreditupplysning

Andringar i liigenheten

14 §

Bostadsrittshavaren fér inte foretaga forindringar i ligenheten utan styrelsens tillstind, om

fordndringen

1.
2.

medfor ingrepp i birande konstruktion,

innefattar installation eller flyttning av vitutrymme, toalett eller kik, eller

Overgang och upplitelse av bostadsritt

6§

Overlitelse av bostadsriitt skall ske genom skriftligt avtal. Savil dverlitare som forviirvare skall
underteckna avtalet.

Upplitelse-/6verlitelsehandling skall ange parternas namn, den lLigenhet eller lokal som avses,
dndamailet med upplitelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om
upplitelseavgift skall uttas, skall iven den anges.

Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen. For godkinnande av ny

bostadsrittshavare kan styrelsen fordra att fa:

[ ] referens fran foregiende hyresvird
[ ] uppgifter om arbetsgivare

[ ] kreditupplysning

Andringar i ligenheten
14§
Bostadsriittshavare fir inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten, gora ingrepp i birande konstruktion,

dndring i befintliga 1 gar eller nyi ion av I r for el, avlopp, virme, gas, ventilation eller
vatten, installationer som ér en del av ventilationen eller brandskyddet i fastigheten, eller annan
viisentlig forindring av ligenheten. Styrelsen fér inte viigra att ge tillstind om inte atgiirden ér till
pataglig skada eller oléigenhet for bostadsrittsforeningen.

Ordning och skick

15§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsiimra deras
boendemiljo att de inte skiiligen bor tilas.

Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
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3 . annars ér till pataglig skada for foreningen.

Bostadsrittshavare som foretar ej tillitna forindringar i liigenheten utan styrelsens

medgivande kan bli ersiittni kyldig b dsrittsfor

Ordning och skick

15§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsiitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller

annars forsimra deras boende-miljo att de inte skiligen bor tilas.

skick inom eller utanfor fastigheten. Han eller hon skall riitta sig efter de sirskilda regler som

foreni iover

med ortens sed meddelar.

Bostadsrittshavare skall noggrant se till att detta foljs av dem som han eller hon svarar for enligt 7

kapitlet 12 § tredje stycket punkten 2 i Bostadsrittslagen.

Om det forekommer storningar i boendet, skall foreni ge bostads-rittshavaren tillsigelse att se till

att stdrningarna omedelbart upphor. Detta giller inte om foreni siger upp bostadsrittshavaren med
anledning av att stérningarna ir sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning (sarskilt

allvarliga storningar i boendet).

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal ér behiftat med ohyra

fir detta inte tas in i ligenheten.

Bostadsrittshavaren skall diven i ovrigt iaktta allt som fordras for att bevara dhet, ordning | ¥ d
och gott skick inom eller utanfor fastigheten. Han eller hon skall riitta sig efter de sérskilda 5
regler som foreni i Gvert i Ise med ortens sed meddelar. Nytty wttemrtit- sonT+ mred: #ttoch-somrtitttrittssirforverkad-och

Bostadsrittshavare skall noggrant se till att detta foljs av dem som han eller hon svarar for & éledesb: gad-at-uppoigab & i R
enligt 12 § tredje stycket punkt 2 i Bostadsritts-lagen.

Om det forekommer storningar i boendet, skall foreningen ge & ds-rittshavaren tillsigelse 2
att se till att storningarna omedelbart upphor. - hos ey dbetel to-eller-upplitel g e

Andra stycket giller inte om féreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att Feorr—ramthetart—t frerforfattod Hr Her-h e
storningarna ér sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning (sérskilt allvarliga simbetahmingssicyidigiret:
storningar i boendet).

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremil ir behiiftat med b b doxiittoh A d-atibotal aift-oll ife-for-andrabandsupplitel
ohyra fir detta inte tas in i ligenheten. det-gitth b chritttbient P9 Jerefterforfatodngenehermir-det-giter-en
Forverkande toleatnrer-imrtvivardagar-cfterfort: 4
21§ 2 Lot . son-behivlis veke-cHertillstnd-uppltertigenheten-i-andrahand
Nyttjanderiitten till ligenheten som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts, ir forverkad och S—omrtivent amrvirmrds-strid-med—8-§eHer49-§;
foreningen siledes berittigad att uppsiiga bostadsrittshavaren till avflyttning: d—onr sttshrrvaremrcherden-titvitkertig prtatitsiamdrotrrdgemrom

vérdstoshetiinvitonde-till-at-ohyra-forel iHigenhet 1 bostadoritich
1 . a.om bostadsrittshavaren drojer med betalning av insats eller upplatelseavgift ° Hint eiigtdrSjomitunderrittrstyret Foret hyrerHigeniret
bidrager-tittattohryramrspridsifastig
utdver tva veckor frin det att foreni efter forfallodag honom eller S—omtigenhetenp VR das-eol b 3 ; Hen-den—tilvitken
henne att fullgora sin betalningsskyldighet. Higenh pprt it drahrmd—iid - o bt 5§tk 4
Vit avHig cher-mteiritter-demrtittsymsomrentigtma paragrat-itiggeren

b. om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for bostadsritishavare;
andrahandsupplatelse, nir det giller en bostadsrittsligenhet, mer éin en vecka efter omristrid-mred-6-$titrideti-igent virgras-och+ # em-intefean-visagitiz
forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer én tva vardagar efter forfallodagen, ursikt;

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i F b tefrHeor-sioddiet P detr fent-e: Hetd
andra hand. o

3. om liigenheten anvénds i strid med 18 § eller 19 §,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplitits i andra hand, genom ety tir-eHer--vien—ti-et His-del-ns: amauas deeHertor
vérdsloshet ir vallande till att ohyra forekommer i ligenheten, eller om tittfatiger for motersattmimgNy Fttem-ar-mte-forverkad;om-det-sonr
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om Heger-bost i HiH-last-i ek delser-Uppsiching-pi-srund-avforhilend
forekomst av ohyra i ligenheten bidrager till att ohyran sprids i fastigheten, +& trekeet23-eH: T dast bostad u derhit -+

5. om lidgenheten pi annat siitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken tiltsiigetsevidtrrittelsewtamrdrojsmmidt:
ligenheten upplitits till i andra hand, dsidositter nigot av vad som enligt 15 § skall Hrag bostadoratisligenhet-fir-uppsicnins-ph-crund-av-forhiland 2H-§-p-2-inte-hel
iakttagas vid anvindni av ligenheten eller inte hiller den tillsyn som enligt d 1 Hroryteret + Frer-tiHsirretyetrtm-drojsmamyoh tstrmd-tH-ppirtet Hrfor
paragraf éligger en bostadsriittshavare, ansoleamrbevitjrd:

6. om i strid med 16 § tilltride till ligenheten viigras och bostadsriittshavaren inte kan visa Fppiteest # e re e R e
giltig ursikt, 2%

7. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gir utéver det han skall gora enligt Arnyttiamderittertorveriordrargromd-m—torratamdesomrresesH2forstrstreieet+=3-etter-S=§mren
denna lag, och det miste anses vara av synnerlig vikt for foreni att skyldigh i + e + + + +
fullgores,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del nyttjas for niringsverksamhet eller dirmed

likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till ej oviisentlig del ingir brottsligt B Horittsk fhr-inte-heHer-shiljas-frantisenh forent Hrte-SRst-Hpp
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning. Nyttjanderitten ir i Httshravaremtit-avfiyttminegt ter-frimdendag-da-forent freleredapa
inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa betydelse. forirdttamdemrsomravses 2+ §4cter-Fcter-monrtvir frimdemdag-dirforent frekredapa
Uppsigning pé grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske forhaHand 2 2met-HH-bostrdreity tvidta-pittel
endast om bostadsrittshavaren underliter att pa tillséigelse vidta rittelse utan drojsmal Ar-det-frage drsicit-ativariiga-storningai-boendet-giher-vad sigei2-§p-Sive Lo
Ifriaga om b dsrittsligenhet fir upp pa grund av forhillande som avses i21 § p 2 Hsigel ittelseinte-harsketi-Detta-giHer-doelint det-ir-pagon-til-vilkentigenhetenth
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillséigelse utan dréjsmal ansokan om tillstind till Pphitits-i-andrahand-pa-site sesi--§ Seidositterninot a T R
upplitelse och far ansokan beviljad. eHer-imtehrater-dentitsymrsomierivtsentist paragraf:
Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersiittning for skada. 3-8
22§ Arrmypttamderi gt yelet-Horveriad-pi-grind-av-drijsmit-med-betaining
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som av ses i 21 § forsta stycket 1-3 eller Arsaveifterochrirarforent mred-rmedning-diray + dsrittsh ertitaviyttmingfar

5-8 men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, kan
han eller hon inte direfter skiljas frin liigenheten pi den grunden. Detta giller dock inte om

nyttjanderitten ir forverkad pi grund av sidana sirskilt allvarliga storningar i boendet som

&

. ™ P T L
teskitjas-phprund b} Lot Jigs
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avses i 15 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den dag di foreningen fick reda pa
forhillanden som avses i 21 § 4 eller 7 eller inom tvd minader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses i 21 § 2 sagt till bostads-rittshavaren att vidta rittelse.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giiller vad som siigs i 21 § p 5 diven om
nagon tillséigelse om riittelse inte har skett. Detta giiller dock inte om det ér négon till vilken
ligenheten har upplatits i andra hand pé sétt som anges i 17 § som dsidosiitter nigot av vad som
skall iakttas enligt 15 § eller inte héller den tillsyn som kriivts enligt samma paragraf.

23§
Ar nyttjandertten enligt 21 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av

arsavgiften och har for med anledni bost: dttshavaren till

g dirav

avflyttning, fir denne inte skiljas pi grund av dréjsmalet fran ligenheten,

1.

om avgiften niir det ir friga om bostadsligenhet betalas inom tre veckor frin det

att bostadsrittshavaren pa sadant siitt som anges i 27-28 §§ har delgetts
underrittelse om maéjligheten att fi tillbaka léigenheten genom att betala

drsavgiften inom denna tid, eller
om avgiften nir det ir friga om lokal betalas inom tvi veckor frin det att

bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i

deliicenhetbetalasi " hor-frtn-det-att
e
b N " & M iaZ a0 ee Lo g depmiibbel
Lid i) 3 i
mojhghetemrattfitittbalertig genonratt-betatrirsavgifterr-imonrdemmar-tidseher

K detfed bostaderitioki a besk intetrelerskibiasfrinticenket
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27-28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fi tillbaka ligent

genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om bostadsrittsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som an ges
i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiindighet och arsavgiften
har betalats si snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som siigs i forsta stycket 1 och 2 giller inte om bostadsriitts-havaren, genom att vid
upprepade tillfillen inte betala drsavgiften i ritt tid, har dsidosatt sina forpliktelser i si hog grad
att han eller hon skiligen inte bor fa behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tvd vardagar efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

24§

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av orsak som anges i 21 § forsta stycket 1, 4-6 eller
8 ir han eller hon skyldig att genast avflytta, om icke annat foljer av 23 §. Sigs
bostadsrittshavaren upp av annan én i 21 § angiven orsak, fir han bo kvar till det manadsskifte

fran

som intriffar nirmast efter tre d

om inte riitten dligger honom att
flytta tidigare.
25§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frian ligenhet i fall som avses i 2

till foljd av upp
1 §, far bostadsritten tvingsforsiljas for bostadsrittshavarens rikning si snart det kan ske, om
inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer vars ritt berors av forsiljningen
kommer dverens om annat.

Forsiljningen tar dock ansta till dess brist for vars avhjilpande bostadsrittshavaren svarar
blivit botad.

Av vad som influtit genom forsiljning tar foreningen, sedan ersiittning till den for indamalet
utsedde gode mannen tagits ut, uppbira si mycket som behdvs for att ticka foreningens fordran
hos bostads-rittshavaren.

Foreningsstimma
33§

Ordinarie foreningsstimma hélles fore juni manads utging.
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Foreningsstimma
28§
Ordinarie foreningsstimma hélles fore juni manads utging. Stimma far hallas digitalt helt eller delvis

om detta framgar i kallelsen.
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Protokoll arsstamma
2025-05-13 « brf Urbilden

Plats & tid  Bokgatan 18, 19.00

Narvarande Hannah Berg (HB), Mir6 Allard (MA), Pauline Olsson Ghoreishi (POG),

Daniel Abrahamsson (DA), Vera Skans Machs (VSM), Lina Fahlborg (LF),
Peter Ebbesson (PE), William Martensson (WM)

Frinvarande Sofia Gawlitza (SG)

(XX) = vem som haller i/ar kontaktperson for drendet

§1 Staimmans oppnande av den styrelsen utsett

Daniel Abrahamsson 6ppnar stimman.

§2 Val av stimmoordforande

William Martensson valjs till ordférande.

§3  Anmilan av styrelsens val av protokollforare

Miré Allard viljs till protokollférande.

§4 Faststidllande av rostlangd

Bifalls, 16 stycken rostberittigade enligt rostlingd

§5  Fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman
Bifalls, utomstdende deltagare dr Pauline Olsson Ghoreishi, Peter Ebbesson, Linton Lun-

din, Lo Jonsson.

§6 Godkinnande av dagordning
Bifalls.

§7  Valav tva justerare

Axel Friberg, Igh 78; Louise Blomberg, Igh 94 valjs.

§8 Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
Bifalls.
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§9  Styrelsens arsredovisning

Staimmoordférande gar igenom arsredovisningen.

§10 Revisorernas berittelse

Stimmoordforande gar igenom revisionsberattelsen.

§11 Fraga om faststillande av resultat- och balansrikning
Faststalls.

§12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
Faststalls.

§13 Beslut om resultatdisposition
Faststalls.

§14 Arvode at styrelsen och revisorerna

Tva prisbasbelopp bibehalls som arvode.

§15 Val av styrelseledamoter och suppleanter

Peter Ebbesson, 1gh 02 sitter kvar som suppleant.

Vera Skans Machs, 1gh 49 viljs in pa nyval som ledamot.

Sofia Gawlitza, Igh 31; Daniel Abrahamsson, lgh 11; Pauline Olsson Ghoreishi, 1gh 32 och
Mir¢ Allard, 1gh 70 sitter kvar som ledamoter.

Valberedningen foreslar att Amanda Patrolea, Igh 46 viljs pd tva &r som suppleant.

Hannah Berg, 1gh 25 och Lina Fahlborg, Igh 93 avgar.

Forslaget godkannes.

§16 Val avrevisor(er) och suppleant(er)

Ernst & Young kvarstar som revisor.

§17 Val avvalberedning
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Fredrik Kjellgren och Jona Hartelius véljs till valberedning.

§18 Ovriga anmilda irenden
A) Motion till stimman fran Axel Friberg och Agnes Hjorth, Igh 78, om digital tvit-
thokning.

Styrelsens forslag om avslag godkinnes.

B) Motion till stimman fran Axel Friberg och Agnes Hjorth, Igh 78, om automatisk
grind.

Styrelsens forsldg om avslag godkédnnes.

C) Motion till stimman fran Axel Friberg och Agnes Hjorth, Igh 78, om gym.

Styrelsens forslag om avslag godkannes.

D) Motion till stimman fran Axel Friberg och Agnes Hjorth, 1gh 78, om verktyg till
hobbyrummet.

Styrelsens forslag om avslag godkinnes.
E) Proposition till stimman fran styrelsen, om att uppdatera stadgarna enligt den
nya bostadsrittslagen.

Godkannes.

§19 Stammans avslutande

William Martensson Miré Allard
Stammoordforande Sekreterare
Axel Friberg Louise Blomberg

Justerare Justerare
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Utskriven: 2025-05-13 11:18

Rostlangd, per den 2025-05-13

Antal lagenheter: 121, Antal medlemmar: 160

ROST ANGIVEN GENOM

Lgh.nr TS Fullmaktsombud | Adress Namn fulimakt
265-1-0001 aoﬁelundsvégen 48 | Arunee Khamphapongsa
265-1-0002 aoﬁelundsvégen 48 Dindar Giingér
265-1-0003 E‘oﬁelundsvégen a5 Rasmus Wieselgren
265-1-0004 aoﬁelundsvégen 48 Jamila Drott?
265-1-0005 a°ﬁe'“"d5"5ge" 48 | camilla Johansson
265-1-0006 Soficlundsyagen 48 1liiriss olsson
265-1-0006 Sofielundsvagen 48 | Amanda Hernandez

H Olofsson
265-1-0007 Sofielundsvagen 48 | Emilia Hasselgvist

H Langefors
265-1-0008 Y ad e i las Frid
265-1-0009 Sofielundsvagen 48 | anna-Karin Lejon
265-1-0009 ffﬁe'““ds"ége” 48 | Anders Lejon
265-1-0009 |5_|°ﬁe'”“d5"59e” 48 | Clara Lejon
265-1-0010 Sofielundsvagen 48 | nathalie Petersson
265-1-0011 SOl e 48 | Daniel Abrahamsson
265-1-0012 é°ﬁe'”"d5"ége" 48 | Cristian Nilsson Bagewitz
265-1-0013 g°ﬁe'”"d5"59e" 48 | Henrik Mattsson
265-1-0014 (55°ﬁe'““d5"599" 48 | kristina Svahn
265-1-0014 é°ﬁe'““d5"59e" 48 | Vera Svahn \/
265-1-0015 é°ﬁe'”"d5"59e” 48 | Tipor Michael Nagy
265-1-0015 Z”ﬁe'“"ds"ége“ 48 | gimon Nagy Bardeman
265-1-0016 g°ﬁe'“"ds"59€" 48 | yrtka Merc
265-1-0016 g°ﬁe'”"d5"59e" 48 | sascha Falscher
265-1-0018 Sp0aundsvhyen 48 | ann-Cathrin Juhlin
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265-1-0018 EOﬁemndSVégen 48 | par juhlin

S Eoﬁelundsvfmgen 48 | | owa Gerdani Séllstrom
265-1-0020 ?oﬁelundsvégen 48 | anna Hartelius Nilsson
265-1-0020 ?oﬁelundsvégen 48 Roger Hartelius Nilsson
265-1-0020 §°ﬁe'”“d5"ége“ 48 | 1ona Hartelius Jorpeland \/
265-1-0021 §°ﬁe'”“d5"59e“ 48 | gelinda Nilsson
265-1-0022 §°ﬁe‘““d5"593" 48 | jane Kellas
265-1-0022 ?oﬁelundsvégen 48 Nadeia Elerah
265-1-0024 §°ﬁe'““d5"ége“ 48 | pamela Massoudi
265-1-0024 ?oﬁelundsvégen 48 Louise Waldemar
265-1-0025 ?oﬁelundsvégen 48 Hannah Berg \/
265-1-0026 éoﬁelundsvégen 48 Karna Mérnstam
265-1-0027 §°ﬁe‘”"d5"59e" 48 | Aleksandra Magdziarek
265-1-0028 Sofielundsvagen 48 | Anna-Lena Linde
265-1-0028 2oSlinasvA9En 38 | sveniLinde

265-1-0028 Sofislundevauen 15 | Lovisa Linde

265-1-0029 Sofielundsvagen 48 | thomas sjgstrand

265-1-0030 Sofielundsvagen 48 | ajaya Vindelman

265-1-0031 gofielundsvagen 48 | sofia Gawiitza /‘7‘ -
265-1-0032 goﬁelundsvégen 4B [ anas Hagberg

265-1-0033 E°ﬁe'”"d5"ége" 48 | Aron Westberg

265-1-0034 goﬁelundsvégen &8 Karin Hermansson

265-1-0035 Sofielundsvégen 48 Alicia Larsson

265-1-0036 ISDoﬁeIundsvégen 48 Maria Jakobsson

265-1-0036 Sofielundsvagen 48 | Tom jakobsson

265-1-0037 g°ﬁe'”"d5"59e" 48 |'Anton Lindgren

265-1-0038 IS)oﬁelundsv‘aigen 48 Agnes Strém v
265-1-0039 g°ﬁe'“"d5"5ge" 48 | kristina Hakansson

265-1-0039 l53°"e'“"d5"59e“ 48 | jari Kujanpaa

265-1-0039 Ellen Kujanpaa

e - SRS s SRR b e '
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y 26510848 Sofielundsvagen 48
D Rafael Pettersson
e SDOﬁelundsvégen 3 Sandra Haraldsen
265-1-0041 SDoﬁeIundsvégen 48 e ca ket
265-1-0042 §°ﬁe'““d5"59e" 48 | Daniel Manzor Toledo
265-1-0043 goﬁemndsvégen 488 Faaae lon=ecn
265-1-0043 goﬁelundsvégen 48 | WalinJonssan
265-1-0044 (S:oﬁelundsvégen 48 ganna Maria Elizabeth ,\/
ergman
265-1-0045 (S:oﬁelundsvégen 48 Maria Jivung
265-1-0045 (S:oﬁelundsvégen 48 Jannik Jivung
265-1-0046 goﬁelundsv'a'ngen 48 | Amanda Patrolea V
265-1-0047 (S:oﬁelundsvégen 48 Thea Manjer
265-1-0048 (S:oﬁelundsvégen 48 | Fredrik Kjellgren \/
265-1-0049 Sofielundsvagen 48 | vera skans Machs \/
265-1-0050 goﬁelundsvégen 48 2i:j2:§lsa;snjoachim
265-1-0050 Essoﬁelundsvégen 48 | Anna Petronella Fritz
265-1-0050 SefclundsVade s liidon'Fr
265-1-0051 Sofielundsvagen 48 | Aloa Kindvall
265-1-0052 Sofielundsvagen 48 | stefan Holmberg
265-1-0052 Seiend sy eas 48 | Malin Holmberg
265-1-0052 g"ﬁe'”“ds"ége" 48 | Clara Holmberg
265-1-0053 goﬁelundsvégen 48 | Linnéa Granstrém
265-1-0054 §°ﬁe'”"d5"ége“ 48 | Jamie Fredson
265-1-0055 goﬁelundsvégen 48 allesrelﬁe Los Santos
265-1-0055 Sofielundsvagen 48 | gjisapeth Wretsell
265-1-0056 §°ﬁe'“"d5"599” 48 | julia Lundquist
265-1-0057 Sofieluncisyspen 48 | Kim Petersson Winroth
265-1-0058 Sofielundsvagen 48 | Hampus Hedlund
265-1-0059 sefmundsyiper 48 | adam Irming
265-1-0060 Lise Hilding
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265-1-0061 Sofielundsvagen 48 | £y olsson
265-1-0062 f\oﬁelundsvégen 48 | Emma Olsson
265-1-0063 f\°ﬁe'“"d5"ége“ 48 | Maja Hedlund
265-1-0064 ioﬁelundsvégen 48 | charlotte Roth Jinde
265-1-0064 aolielundsvaden i) sdar hoth
265-1-0064 ioﬁelundsvégen 48 | Eqvin Roth
265-1-0065 Sofeindsyavenas e ismoniklose
265-1-0066 Ystadsgatan 47 A Josefin Hégberg
265-1-0067 Ystadsgatan 47 A Louise Rosengren
265-1-0068 Ystadsgatan 47 A Michelle Andersson McEwen
AT as Ystadsgatan 47 A Ann-Marie Andersson
265-1-0069 Ystadsgatan 47 A Kristina Takacs \/
265-1-0070 Ystadsgatan 47 A Tua Rahm
265-1-0070 Ystadsgatan 47 A Miré Lieberman Allard \/
265-1-0071 Ystadsgatan 47 A Anna Jonsson Connell \/
265-1-0072 Ystadsgatan 47 A Erika Aberg Johansson
265-1-0072 Ystadsgatan 47 A Stefan Johansson
265-1-0072 Ystadsgatan 47 A Magda Johansson
265-1-0073 Ystadsgatan 47 A Emil Lorentzen
265-1-0074 Ystadsgatan 47 B Olof Linge
265-1-0074 Ystadsgatan 47 B Julia Vallén
265-1-0075 Ystadsgatan 47 B Robin Hakansson
265-1-0076 Ystadsgatan 47 B Filip Andersson
265-1-0077 Ystadsgatan 47 B Sabina Karlsson
265-1-0078 Ystadsgatan 47 B | Axel Friberg \/
265-1-0079 Ystadsgatan 47 B Annika Olsson
265-1-0080 Ystadsgatan 47 B Agnes Jonasson
265-1-0081 Ystadsgatan 47 B Samuel Cerps
265-1-0081 Ystadsgatan 47 B Josefine Odqvist
265-1-0082 Ystadsgatan 47 C Mohsen Ahmadi
265-1-0083 Ystadsgatan 47 C Malin Cederberg
265-1-0084 Ystadsgatan 47 C Ryan James Kennedy
265-1-0085 Ystadsgatan 47 C Eva Svensson
265-1-0086 Ystadsgatan 47 C Eva Wiksell
265-1-0086 Ystadsgatan 47 C Elin Wiksell
265-1-0087 Ystadsgatan 47 C Christel Eksten
265-1-0088 Ystadsgatan 47 C Kennet Andersson
265-1-0089 Ystadsgatan 47 C Ebba Lindholm
265-1-0090 Ystadsgatan 47 D Pablo Oredsson Tomasini
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Ystadsgatan 47 D Anelia Tihova
Ystadsgatan 47 D Anders Larsson
265-1-0093
Ystadsgatan 47 D Lina Fahlborg
’;5-1-0094
Ystadsgatan 47 D Louise Blomberg \/
265-1-0095
Ystadsgatan 47 D Simon Pihl?
265-1-0096
Ystadsgatan 47 D Gustav Bohman
265-1-0097
Ystadsgatan 47 D Asa Bjorck \/
265-1-0098
Ystadsgatan 47 E Johanna Saunders
265-1-

i) Ystadsgatan 47 E Julio Barcellos
265-1-0099 Ystadsgatan 47 E Anna Tullgren '\(
265-1-0100 Ystadsgatan 47 E Alexander Nylmark
265-1-0101 Ystadsgatan 47 E Mattias Jungvig
265-1-0102 Ystads i

gatan 47 E Eg’gle Asplund
265-1-0103 Ystadsgatan 47 E Marie Gullnar
265-1-0104 Ystadsgatan 47 E Jens Engstrom
265-1-0105 Ystadsgatan 47 E Agnes Walestrand
265-1-0106 Ystadsgatan 47 F Sofia Carpanetti
265-1-0107 Ystadsgatan 47 F Charlotte Olsson
265-1-0108 Ystadsgatan 47 F Zoro Anevski
265-1-0109 Ystadsgatan 47 F Mariko Takedomi Karlsson
265-1-0110 Ystadsgatan 47 F Armin Mujezinovic
265-1-0111 Ystadsgatan 47 F Ana Marega
265-1-0112 Ystadsgatan 47 F Hedda Gustafsson
265-1-0113 Ystadsgatan 47 F Anna-Karin Andersson
265-1-0114 Ystadsgatan 47 G Peter Bernekorn
265-1-0115 Lantmannagatan 15 | Paulina Persson
265-1-0116 Ystadsgatan 47 G Fadia Bortolazzo
265-1-0116 Ystadsgatan 47 G Mustafa Badri?
265-1-0117 Ystadsgatan 47 G Kajsa Akesson
265-1-0118 Ystadsgatan 47 G Karin Johansson
265-1-0119 Ystadsgatan 47 G Anette Sahlin
265-1-0120 Ystadsgatan 47 G Ellen Ihd
265-1-0121 Ystadsgatan 47 G Matilda Modig
265-1-0121 Ystadsgatan 47 G Hans Modig Velander
265-1-0122 Ystadsgatan 47 G Boel Wahlén
265-1-0122 Ystadsgatan 47 G Anders Wahlén
265-1-0122 Ystadsgatan 47 G Moa Wahlén
265-1-0123 Ystadsgatan 47 G Elinor Ljungberg
265-1-0124 Ystadsgatan 47 G Patrik Waldholm
ANTAL ROSTER: 121 ST

* Finns registrerad pa mer &n ett objekt

2 per dagens datum finns det obetalda avier till féreningen








Bilaga till dagordning vid Brf Urbildens stimma 13 maj 2025

§18. A — Motion om digital tviittbokning
Bakgrund

Idag anvénds bokningstavla, vilket kan innebdra problem sdsom borttappade nycklar, otydliga
bokningar och svérigheter att boka pa distans. Darutdver flyttar vissa av de boende inte sina
kolvar till “parkeringen” efter tvittidens slut, vilket &r en av de storsta bidragande faktorerna till
forvirring kring om en tid faktiskt dr bokad eller inte. Ménga foreningar har redan gatt dver till
digitala bokningssystem, vilket har lett till 6kad tillgénglighet, minskad administration och béttre

oversikt for medlemmarna.

Forslag
For att forenkla och modernisera bokningen av tvéttstugan foreslar jag att BRF Urbilden infor ett
digitalt bokningssystem. Detta skulle innebira att medlemmarna kan boka tvittid via en app eller

webbplats, vilket ger béttre 6verblick och tillgénglighet.

Fordelar med digital tvittbokning:

o Enkelhet — Bokning kan gdras via mobil, dator eller surfplatta ndr som helst. BRF:en kan
skicka ut information om trasiga maskiner, skotsel, etc. Utover tvittstugebokning erbjuder flera
tjdnster mojligheten att via samma app boka t.ex. grillplats eller andra gemensamma utrymmen.
e Tydlighet — Minskad risk for missforstand och dubbelbokningar.

o Tillgiinglighet — M{jlighet att boka pa distans, vilket underléttar for medlemmar med
varierande arbetstider, som reser mycket eller som har t.ex. funktionsvariationer som gor det
svért att ofta g& ned och upp for trapporna. Utanfor respektive tvéttstuga kan dock
bokningsplattor-/skdrmar finnas, sa att den som Onskar kan boka pa plats nere vid tvittstugan.
Denna typ av skdrmar ingér 1 priset for flera tjénster.

e Sikerhet — Minskad risk for borttappade nycklar/taggar genom att digitala bokningssystem
kan kopplas till elektroniska las, vilket gor att endast den som bokat har tillgéng till tvattstugan

vid rétt tid.

Ekonomiska aspekter
Det finns idag flera leverantdrer av digitala bokningssystem anpassade for
bostadsrittsforeningar. Kostnaden varierar beroende pa funktioner och eventuell integration med

befintliga system. Styrelsen foreslas utreda ldmpliga alternativ och presentera en kostnadsanalyl







innan beslut fattas.

(Ett prisforslag: tidnsten bokatvatten.se har ingen bidningstid, startavgift eller uppsdgningstid.
Kostnaden dr 249 kr/man for 70-90 hushall. I BRF Urbilden finns 117 ldgenheter, sa man kan i
runda sldngar tinka sig att tjdnsten kan komma att kosta 498kr/mdnad. Da vi har cirka 138

boende i foreningen blir detta cirka 4 kr/person.)

Yrkande
Jag yrkar att:
1. Styrelsen utreder mojligheten att infora ett digitalt bokningssystem for tvittstugan.
2. Styrelsen tar in offerter och presenterar en 16sning genom styrelsebeslut.
3. Implementera ett digitalt bokningssystem om det visar sig vara ekonomiskt och praktiskt

genomforbart.

Namn: Axel Friberg och Agnes Hjorth
Ligenhet: LGH 78 Ystadsgatan 47B
Datum: 2/3/2025

Styrelsens svar pa motion §18. A

Foreningens forvaltare Patrik Li har erfarenhet av digitala tvattsystem fran andra
foreningar, och menar att dessa fungerar “riktigt bra”. Eftersom tvattstugorna gar att lasa
med nycklarna pa bokningstavlan anser styrelsen att lasen behdver bytas ut och att
lassystemet far en annan 16sning. Rimligen anvands taggarna till portarna aven till

tvattstugan.

Den stora fordelen med vart nuvarande system ar a andra sidan att det alltid kommer
att fungera utan nagra kostnader. Ett digitalt bokningssystem skulle skapa ytterligare ett
beroende av ett foretag. De kommer med stdrsta sannolikhet att 6ka priset med tiden

och det finns ingen garanti att systemen kommer att hallas uppdaterade.

Styrelsen anser att fragan behdver utredas ytterligare.








§18. B — Motion om automatisk grind

Bakgrund och problem

Vara nuvarande grindar dr tunga och svara att Oppna, vilket skapar problem fér manga boende,
sarskilt dldre personer, barnfamiljer och personer med funktionsvariationer. Vid daligt viader kan
det dessutom vara besvérligt att hantera grindarna, vilket paverkar tillgingligheten och

bekvimligheten for alla medlemmar.

Foreslagen losning
Jag foreslar att foreningen installerar automatiska grindoppnare pa bada grindarna. Detta skulle
gora det enklare och mer bekvamt att ta sig in och ut fran girden, 6ka sdkerheten och bidra till en

mer tillgénglig och anvéndarvénlig boendemiljo.

Fordelar med automatiska grindoppnare

e Okad tillgiinglighet — Alla boende kan enkelt Sppna grindarna utan anstriingning efter man list
av sin tagg.

e Bekvamlighet — Ingen behdver kimpa med tunga grindar, sarskilt i regn och sno.

e Virdedkning — En modernisering som kan oka fastighetens attraktionskraft.

Forslag till beslut

Jag yrkar pa att styrelsen:

e Utreder kostnaden och genomforbarheten av att installera automatiska grindéppnare.
e Inhidmtar offerter fran relevanta leverantorer for att fa en kostnadsuppskattning.

e Beslutar om genomforandet av installationen baserat pad den ekonomiska analysen.

Jag hoppas att styrelsen och medlemmarna ser fordelarna med detta forslag och att vi kan

genomfora denna forbattring for foreningens bésta.

Namn: Axel Friberg och Agnes Hjorth
Ligenhet: LGH 78 Ystadsgatan 47B
Datum: 2/3/2025







Styrelsens svar pa motion §18. B

Pa grund av radande ekonomi och framtida utgifter anser styrelsen att automatiska
dorréppnare inte bor prioriteras. Styrelsen utesluter inte att fragan kan tas upp i

framtiden.

Styrelsen rekommenderar avslag.

§18. C — Motion om Gym

Bakgrund
I var forening finns det for narvarande en eller flera tomma lokaler som inte nyttjas optimalt. Ett
gym 1 foreningen skulle ge mervirde for medlemmarna genom att underlitta traning i vardagen,

oka fastighetens attraktionskraft och skapa en battre gemenskap inom foreningen.

Forslag
Jag foreslar att bostadsrittsforeningen undersoker mojligheten att bygga om en av vdra tomma

lokaler till ett gym for medlemmarnas bruk.

Fordelar med forslaget:

e Hilsa och vidlméende: Ett gym 1 fastigheten skulle ge medlemmarna mojlighet att tréna
regelbundet utan att behova betala dyra medlemsavgifter till externa gym.

e Okad trivsel och gemenskap: Ett gemensamt triningsutrymme kan bidra till att stirka
grannsdmjan och uppmuntra en hilsosam livsstil.

e Attraktivt for nuvarande och framtida boende: En bostadsrittsforening med tillging till ett
gym blir mer attraktiv for potentiella kopare och hojer fastighetens vérde.

e Effektiv anvindning av lokaler: I stillet for att en lokal stir tom och genererar kostnader, kan

den omvandlas till en funktionell yta som gynnar medlemmarna.

Ekonomiska aspekter
For att sdkerstilla att projektet &r ekonomiskt genomforbart foreslér jag att styrelsen gor en
noggrann kostnadsanalys. Detta bor inkludera:

e Ombyggnadskostnader: Kostnaden for renovering och anpassning av lokalen till ett gym,







inklusive ventilation, belysning och ljudisolering.

e Utrustningskostnader: Investering i basutrustning sdsom 16pband, hantlar, traningsmaskiner
och yogamattor (obs: det finns flera tjinster som erbjuder hyra av utrustning vilket inkluderar
service av maskinerna, t.ex. pa

https://www.concept.se/hyr-ett-gym/gym-till-bostadsrattsforening).

e Driftskostnader: Berdkning av 16pande kostnader for el, stidning, underhall av utrustning
och eventuellt forsdkring.

e Finansieringsalternativ:

o Mojlighet att anvinda foreningens sparade medel.

o Eventuell avgiftshdjning eller engdngsavgift fran medlemmarna.

o Mgjlighet att hyra ut gymmet till externa anvdndare vid vissa tider for att tacka en del av
kostnaderna.

o Sokande av eventuella bidrag eller stdd for hilsofrimjande projekt.

Genomforande

For att realisera detta forslag foreslar jag att styrelsen:

e Undersoker kostnaden for ombyggnation och nédvéndig utrustning.

e Tar in offerter frdn byggforetag och leverantdrer av tréningsutrustning.

e Upprittar en plan for finansiering, exempelvis genom en mindre hdjning av méanadsavgiften

eller en engangsfinansiering.

Avslutning
Genom att omvandla en tom lokal till ett gym kan foreningen skapa ett langsiktigt viarde for alla

medlemmar. Jag yrkar darfor pa att styrelsen utreder och genomfor denna forbattringsatgérd.

Namn: Axel Friberg och Agnes Hjorth
Léigenhet: LGH 78 Ystadsgatan 47B
Datum: 2/3/2025

Styrelsens svar pa motion §18. C

Styrelsen konstaterar att det inte finns en lokal som i nuvarande skick ar lamplig for ett

gym. For att kunna bedriva gym i nagon av de befintliga lokalerna anser styrelsen att







det kravs stora atgarder, som att exempelvis lagga golyv, installera ventilation, dra in el,
vatten och varme. Styrelsens anser att det ar en for stor kostnad i nulaget. Flera gym

finns aven i narheten av féreningen.

Styrelsen rekommenderar avslag.

§18. D — Motion om verktyg till hobbyrummet

Bakgrund

Vért hobbyrum har nyligen genomgatt en uppstadning och forbattring, vilket har gjort det mer
tillgéngligt och anvidndbart for medlemmarna. For att ytterligare 6ka nyttan av rummet och ge
foreningens medlemmar béttre mojligheter att utfora olika projekt, foreslas ett inkop av fler

verktyg.

Forslag

Jag foreslar att BRF:n investerar i f6ljande verktyg till hobbyrummet:
e Pelarborr

e Bordség

e Kapsag

e Eventuellt ytterligare verktyg baserat pa medlemmarnas 6nskemal och behov

Motivering

Dessa verktyg skulle géra hobbyrummet mer anvéndbart for olika snickeri- och byggprojekt. Det
skulle ocksé kunna bidra till 6kad gemenskap 1 foreningen genom att fler medlemmar anvénder
och engagerar sig i hobbyrummet. Investeringen kan dessutom leda till att fler véljer att

genomfora reparationer och projekt sjdlva, vilket kan vara kostnadsbesparande.

Den uppskattade kostnaden for dessa verktyg, om de kops nya, ér cirka 7000 kronor. Dock ar det
verktyg som ofta finns att kopa begagnade till ett betydligt lagre pris, vilket kan vara ett

kostnadseffektivt alternativ.

Forslag till beslut
Jag yrkar att styrelsen:







1. Undersoker kostnaden for att kdpa in de foreslagna verktygen.
2. Tar in medlemmarnas synpunkter pa eventuellt ytterligare verktyg som kan vara av
intresse.
3. Genomfor inkdp av de verktyg som beddms mest relevanta och anvéndbara for
foreningen.
Jag hoppas att styrelsen ser positivt pa detta forslag och att vi tillsammans kan gora

hobbyrummet till en &nnu bittre resurs for alla medlemmar.

Namn: Axel Friberg och Agnes Hjorth
Léigenhet: LGH 78 Ystadsgatan 47B
Datum: 2/3/2025

Styrelsens svar pa motion §18. D

Styrelsen rekommenderar att Iana verktyg fran stadsdelsbiblioteket Garaget eller fran
varandra, genom att exempelvis anvanda Facebookgruppen. Enligt forvaltare Patrik Li
fungerar gemensamma verktyg inte bra i andra féreningar, da dessa forsvinner eller blir
stulna. Styrelsen belyser aven en sakerhetsrisk och ett behov av underhall av

maskinerna.

Styrelsen rekommenderar avslag av pelarborr, bordssag och kapsag, men anser att

enklare verktyg som hammare, handsag och liknande kan kdpas in.

§18. E Proposition till staimman fran styrelsen, om att andra stadgarna

Forslag till nya formuleringar i stadgarna ar i bla text. Forslag att stryka §§21-25 som
géaller regler om forverkande. Grunder for forverkande finns beskrivet i Bostadsrattslag
(1991:614).

Gallande stadgar gar att Iasa i sin helhet pa var hemsida, urbilden.se.







Gaillande Stadgar For
Bostadsrittsforeningen

Urbilden

Siite

2§

Styrelsen skall ha sitt site i Malmo.

Avgifter

4§

For ligenheten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock

delstal

alltid beslutas av foreningsstimma. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas och

Forslag till Stadgar for
Bostadsrittsforeningen

Urbilden

Siite

2§

Styrelsen skall ha sitt séite i Skane lin, Malmé kommun.

Avgifter

4§

For ligenheten utgdende insats och Arsavgift faststiills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid

bheslut:

av for imma. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal och erligges pa

erliigges pa tider som styrelsen bestimmer.
Styrelsen kan besluta att ersiittning for virme, vatten, renhéllning eller elektrisk kraft skall
erliggas efter forbrukning.

Kostnad for kabel-TV samt Internet kan erliggas per ligenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utgar droj dnta enligt ra (1975:635) pa

den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Uppla

vgift, overla vgift och | Attnil vgift samt avgift for

andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).

Den medl

q

till vilken en b dtt Gvergitt svarar normalt for att 6verlitelseavgiften
betalas.

Pantsittningsavgift fir maximalt uppga till 1 % av bas beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).

Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsuthyrning far uppga till hogst 10 % érligen av gillande
prisbasbelopp 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).

Avgift for andrahandsuthyrning betalas av bostadsriittshavaren. Upplits en ligenhet under en
del av ett ar fir avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som uthyrningen omfattar.

Avgiften skall betalas pi det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Om inte styrelsen beslutar annat ska, vid forsenad betalning av arsavgift eller ovrig

tadsriittsforeni bostads-riit

forpliktelse mot b

varen éven betala pé vgift

tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersiittning for virme, vatten, renhéllning eller elektrisk kraft skall erliggas
efter forbrukning.

Kostnad for kabel-TV samt Internet kan erliggas per ligenhet.

Om inte drsavgiften betalas i riitt tid, utgar drojsmal

dnta enligt ri (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlitelseavgift och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsuthyrning kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).

Den medlem till vilken en bostadsritt 6vergitt svarar normalt for att verlatelseavgiften betalas.

Pantsiittningsavgift fair maximalt uppga till 1,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).

Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsuthyrning far uppga till hogst 10 % érligen av giillande prisbasbelopp enligt 2
kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).

Avgift for andrahandsuthyrning betalas av bostadsrittshavaren. Upplits en ligenhet under en del av
ett dr fir avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som uthyrningen omfattar.

Avgiften skall betalas pi det siitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Om inte styrelsen beslutar annat ska, vid forsenad betalning av arsavgift eller ovrig forpliktelse mot

1 1 1 d

bostadsriittsfor

fall inl

bostads-riit varen dven betala pa vgift samt i for

vgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader med mera.

samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader

med mera.

Overging av bostadsritt

6§

Overlatelse av bostadsriitt skall ske genom skriftligt avtal. Sivil 6verlitare som forvirvare skall
underteckna avtalet.

Upplatelse-/6verlatelsehandling skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplitelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om
uppléatelseavgift skall uttas, skall iven den anges.

Bestyrkt avskrift av 6verlitelseavtalet skall tillstiillas styrelsen. For godkinnande av ny

bostadsriittshavare kan styrelsen fordra att fa:
L] referens frin foregiende hyresvird
L] uppgifter om arbetsgivare
(] kreditupplysning

Andringar i liigenheten

14 §

Bostadsrittshavaren fér inte foretaga forindringar i ligenheten utan styrelsens tillstind, om

fordndringen

1.
2.

medfor ingrepp i birande konstruktion,

innefattar installation eller flyttning av vitutrymme, toalett eller kik, eller

Overgang och upplitelse av bostadsritt

6§

Overlitelse av bostadsriitt skall ske genom skriftligt avtal. Savil dverlitare som forviirvare skall
underteckna avtalet.

Upplitelse-/6verlitelsehandling skall ange parternas namn, den lLigenhet eller lokal som avses,
dndamailet med upplitelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om
upplitelseavgift skall uttas, skall iven den anges.

Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen. For godkinnande av ny

bostadsrittshavare kan styrelsen fordra att fa:

[ ] referens fran foregiende hyresvird
[ ] uppgifter om arbetsgivare

[ ] kreditupplysning

Andringar i ligenheten
14§

Bostadsriittshavare fir inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten, gora ingrepp i birande konstruktion,

dndring i befintliga ledni llation av ledni

gar eller nyi gar for el, avlopp, virme, gas, ventilation eller
vatten, installationer som ér en del av ventilationen eller brandskyddet i fastigheten, eller annan
viisentlig forindring av ligenheten. Styrelsen fér inte viigra att ge tillstind om inte atgiirden ér till
pataglig skada eller oléigenhet for bostadsrittsforeningen.

Ordning och skick

15§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsiimra deras
boendemiljo att de inte skiiligen bor tilas.

Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott

10








3.

annars ir till pataglig skada for foreningen.

Bostadsrittshavare som foretar ej tillitna forindringar i liigenheten utan styrelsens

kyldig

medgivande kan bli ersiittni ittsfor

Ordning och skick

15§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsiitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller

annars forsimra deras boende-miljo att de inte skiligen bor tilas.

skick inom eller utanfor fastigheten. Han eller hon skall riitta sig efter de sirskilda regler som

foreni i dver med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavare skall noggrant se till att detta foljs av dem som han eller hon svarar for enligt 7
kapitlet 12 § tredje stycket punkten 2 i Bostadsrittslagen.

det, skall foreni ge bostad

Om det forekommer storningar i b dttshavaren tillsiigelse att se till

att stdrningarna omedelbart upphor. Detta giller inte om for siger upp bostadsrittshavaren med
anledning av att stérningarna ir sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning (sarskilt
allvarliga storningar i boendet).

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal ér behiftat med ohyra

fir detta inte tas in i ligenheten.

Bostadsrittshavaren skall diven i ovrigt iaktta allt som fordras for att bevara dhet, ordning | ¥ d
och gott skick inom eller utanfor fastigheten. Han eller hon skall riitta sig efter de sérskilda 5
regler som for i overs Ise med ortens sed meddelar. Nytty wttemrtit- sonT+ mred: #ttoch-somrtitttrittssirforverkad-och
Bostadsrittshavare skall noggrant se till att detta foljs av dem som han eller hon svarar for % aledesb sad-at-uppsica-b i n -
enligt 12 § tredje stycket punkt 2 i Bostadsritts-lagen.
Om det forekommer storningar i boendet, skall foreningen ge & ds-rittshavaren tillsigelse 2
bost A dbetal to-olk Latal ik PRy
att se till att storningarna omedelbart upphor. - i bl °
Andra stycket giller inte om féreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att Feorr—ramthetart—t frerforfattod Hr Her-h e
storningarna ér sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning (sérskilt allvarliga simbetahmingssicyidigiret:
storningar i boendet).
Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremil ir behiiftat med b b Loriittok A d-atibotal ift-olk ift-for-andrahand Latak
} & o PP
ohyra far detta inte tas in i ligenheten. ettt b dovitttshivent & Jenefterforintiod Hermiir-det-giiter-en
Forverkande fokeabnrer-imrtvirvardagar-cfter-fort: 4
21§ 2 Bost i ton-behovhia yeke-cHertillstine Jiterdigenhetoni-andratrand
Nyttjanderiitten till ligenheten som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts, ir forverkad och S—omrtivent amrvirmrds-strid-med—8-§eHer49-§;
foreningen saledes beriittigad att uppsiga bostadsrittshavaren till avflyttning: +—om etshrvarencherden—tiHviticen-H tfes-rmirmdgemm
vérdstoshetiinvitonde-till-at-ohyra-forel Higenhet 1 bostadonitich
1 . . ) ) ) o e eittimt-drijomit-undersittastyre foveh hyra-iHigeniret
. a.om bostadsrittshavaren drojer med betalning av insats eller upplatelseavgift . . o X
bidrager-tittattohyramrspridst s
utover tva veckor frin det att for efter forfallod honom eller S—om-lizenhetenp VR das-el b N 1 Her-denrtill-villcen
henne att fullgora sin betalningsskyldighet. Higenh pph il dra-hrand—isid - o Hipt-+5-§-shet-inh 4

4

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, niir det giller en bostadsrittsligenhet, mer éin en vecka efter

forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer én tva vardagar efter forfallodagen,

13 het

1

14; i

PF 4

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind

andra hand.

il

om ligenheten anvinds i strid med 18 § eller 19 §,

el

om bostadsriittshavaren eller den, till vilken liigenheten upplétits i andra hand, genom
vérdsloshet ir vallande till att ohyra forekommer i ligenheten, eller om
bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiiligt dréjsmal underritta styrelsen om

forekomst av ohyra i ligenheten bidrager till att ohyran sprids i fastigheten,

n

om liigenheten pa annat siitt vanviardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken

ligenheten upplitits till i andra hand, dsidositter nigot av vad som enligt 15 § skall

Ini het 1
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iakttagas vid anvé av la eller inte héller den tillsyn som enligt

paragraf éligger en bostadsriittshavare,

Ll

om i strid med 16 § tilltréide till ligenheten vigras och bostadsrittshavaren inte kan visa

giltig ursikt,

N

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gir utover det han skall gora enligt

it-tilersitnine—for-skad

denna lag, och det miste anses vara av synnerlig vikt for for att skyldigh

fullgores,

o

om ligenheten helt eller till visentlig del nyttjas for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till ej oviisentlig del ingir brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning. Nyttjanderitten ir
inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsigning pé grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske

totrell

B Lotk foi
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endast om bostadsrittshavaren underlater att pa tillsigelse vidta riittelse utan droj 1

dsrittsligenhet far pa grund av forhillande som avses i21 § p 2

PF

Ifriaga om b
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillséigelse utan dréjsmal ansokan om tillstind till
upplitelse och far ansokan beviljad.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersiittning for skada.
22§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som av ses i 21 § forsta stycket 1-3 eller
5-8 men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, kan
han eller hon inte direfter skiljas frin liigenheten pi den grunden. Detta giller dock inte om

nyttjanderitten ir forverkad pi grund av sidana sirskilt allvarliga storningar i boendet som

t-aHvarhgr o

Feebtafis e A iemmirredratabn
y &

tedmimpdtiray : stk

Jot-frin-tit L
o

11








avses i 15 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den dag di foreningen fick reda pa
forhillanden som avses i 21 § 4 eller 7 eller inom tvd minader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses i 21 § 2 sagt till bostads-rittshavaren att vidta rittelse.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giiller vad som siigs i 21 § p 5 diven om
nagon tillséigelse om riittelse inte har skett. Detta giiller dock inte om det ér négon till vilken
ligenheten har upplatits i andra hand pé sétt som anges i 17 § som dsidosiitter nigot av vad som
skall iakttas enligt 15 § eller inte héller den tillsyn som kriivts enligt samma paragraf.

23§
Ar nyttjandertten enligt 21 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av

arsavgiften och har for med ing dirav bost: dttshavaren till

avflyttning, fir denne inte skiljas pi grund av dréjsmalet fran ligenheten,
1 . om avgiften nir det ir friga om bostadsligenhet betalas inom tre veckor frin det

att bostadsrittshavaren pa sadant siitt som anges i 27-28 §§ har delgetts
underrittelse om maéjligheten att fi tillbaka léigenheten genom att betala

drsavgiften inom denna tid, eller
om avgiften nir det ir friga om lokal betalas inom tvi veckor frin det att

bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i

27-28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fi tillbaka ligent
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Bestut-onmravhysning-far tva-vardagar-efter av-tden-tid-somranges-rforsta

genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om bostadsrittsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som an ges
i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiindighet och arsavgiften
har betalats si snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som siigs i forsta stycket 1 och 2 giller inte om bostadsriitts-havaren, genom att vid
upprepade tillfillen inte betala drsavgiften i ritt tid, har dsidosatt sina forpliktelser i si hog grad
att han eller hon skiligen inte bor fa behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tvd vardagar efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

24§

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av orsak som anges i 21 § forsta stycket 1, 4-6 eller
8 ir han eller hon skyldig att genast avflytta, om icke annat foljer av 23 §. Sigs
bostadsrittshavaren upp av annan én i 21 § angiven orsak, fir han bo kvar till det manadsskifte

som intriffar nirmast efter tre der frin

ppséagni om inte riitten dligger honom att
flytta tidigare.
25§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lig,

het

till foljd av upp i fall som avses i 2
1 §, far bostadsritten tvingsforsiljas for bostadsrittshavarens rikning si snart det kan ske, om
inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer vars ritt berors av forsiljningen
kommer dverens om annat.

Forsiljningen tar dock ansta till dess brist for vars avhjilpande bostadsrittshavaren svarar
blivit botad.

Av vad som influtit genom forsiljning tar foreningen, sedan ersiittning till den for indamalet
utsedde gode mannen tagits ut, uppbira si mycket som behdvs for att ticka foreningens fordran
hos bostads-rittshavaren.

Foreningsstimma
33§

Ordinarie foreningsstimma hélles fore juni manads utging.
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Foreningsstimma
28§
Ordinarie foreningsstimma hélles fore juni manads utging. Stimma far hallas digitalt helt eller delvis

om detta framgar i kallelsen.
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