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URBILDEN

Varmt vilkommen som medlem i brf. Urbilden!

Ni far detta meddelande eftersom ni blivit godkdnd/-a som medlem/-mar i
bostadsrattsforeningen Urbilden. Eftersom vi vet att man kan ha fragor och
funderingar nar man flyttar in har vi tagit fram en checklista som ni kan hitta pa var
hemsida.

Bifogat till detta brev finns aven foreningens stadgar - det ar dessa man godkanner
att folja nar man blir medlem. Vi bifogar aven ansvarsfordelningen mellan
foreningen och medlem som fortydligar punkt 12 § i stadgarna. Vi har aven mycket
matnyttigt pa var hemsida, urbilden.se.

Eftersom det ar mycket information tipsar vi om att man kan bérja med
nedanstdaende information:

e "Felanmalan & Ekonomi” och da speciellt Ekonomisk Forvaltning samt
Teknisk Forvaltning - Felanmalan.

e ”Boendeinformation och da speciellt Ordnings- & Trivselregler,
Medlemshandbok A-O samt Nycklar & Passagebrickor.

e Sist men inte minst kontaktuppgifter till styrelsen och var tekniska
forvaltare hittar man under Kontakt.

Flyttar man in tillsammans med en partner/sambo/inneboende behdver ni
meddela oss detta redan vid inflyttning. Detta for att foreningen behover veta vem
som bosatter sig hdar men ocksa for att vi behover informationen sa att vi kan gora
en korrekt uppdatering av er postbox, trapptavlan och er tidningshallare samt
porttelefonen.

Tank pd att ditt lagenhetsnummer ar det 1-3 siffriga numret som finns i ditt
overlatelseavtal och inte den s.k. LM-koden (fyrsiffriga). Nar du kontaktar styrelsen
eller var forvaltning ar det ditt lagenhetsnummer du ska uppge och inte LM-koden.
Mer om detta kan du lasa i checklistan.

An en gang varmt valkommen énskar
styrelsen for brf. Urbilden

brf. Urbilden
746000-2145 e Sofielundsvagen 48a, 214 34 Malmo
urbilden.se e info@urbilden.se


https://urbilden.se/
mailto:info@urbilden.se
https://urbilden.se/checklista_tilltrade_flytt/
https://urbilden.se/
https://urbilden.se/ekonomi/
https://urbilden.se/felanmalan/
https://urbilden.se/ordning-trivselregler/
https://urbilden.se/medlemshandbok-om-foreningen/
https://urbilden.se/medlemsinformation/nycklar/
https://urbilden.se/kontakt/
mailto:info@urbilden.se?subject=Inflyttning%20-%20uppdatering%20trapptavla%20m.m.
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Stadgar For
Bostadsrattsféreningen

Urbilden

Firma och iindamal
1§
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Urbilden.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmamas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och andra
ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Medlems ratt i foreningen pd grund av sadan upplitelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Siite
2§
Styrelsen skall ha sitt sate i Malmo.

Medlemskap
38
Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person som erhéller bostadsratt
genom upplatelse av foreningen eller som 6vertar bostadsratt i
foreningens hus.

Juridisk person kan beviljas intrdde om styrelsen s beslutar.

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen. Om overgéng
av bostadsratt stadgas i 6-10 § nedan.

Antagande av medlem forutsatter att forvarvet av bostadsratten har
skett i syfte att personligen utéva nyttjanderatten.

Avgifter

4§

For lagenheten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.
Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas andelstal och erlagges pa
tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme, vatten, renhalining
eller elektrisk kraft skall erlaggas efter forbrukning.

Kostnad for kabel-TV samt Internet kan erlaggas per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i rtt tid, utgdr drojsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift samt
avgift for andrahandsuthyming kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).

Den medlem till vilken en bostadsratt dvergétt svarar normalt for att
overlatelseavgiften betalas.

Pantsattningsavgift far maximalt uppga till | % av bas beloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).

Pantsattingsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsuthyming far uppgé till hogst 10 % arligen
av gallande prisbasbelopp 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken
(2010:110).

Avgift for andrahandsuthyming betalas av bostadsréttshavaren.
Upplats en lagenhet under en del av ett &r far avgiften tas ut efter det
antal kalenderménader som uthyrningen omfattar.

Avgiften skall betalas pé det stt styrelsen bestimmer. Betalning far
dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Om inte styrelsen beslutar annat ska, vid forsenad betalning av
arsavgift eller ovrig forpliktelse mot bostadsrittsféreningen, bostads-
rattsinnehavaren dven betala piminnelseavgift samt i forekommande
fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkasso-
kostnader med mera.

Avsittningar och anvindning av drets vinst

5§

Fond for yttre reparationer: Avsattning for underhall av fastigheten skall
goras med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde. Till fonden avsatt belopp far tagas i ansprék for
betalning av utforda reparationer. Avsattning behéver ¢j ske under den
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tid da behéliningen i fonden uppgar till minst 10 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Styrelsen far darutover besluta om avskrivningar av byggnader, gjorda
fastighetsforbattringar samt inventarier.

Foreningen kan besluta om avsatting till fond for inre underhall.
Denna fond bildas genom é&rliga inbetalningar med belopp som
foreningsstdamman beslutar, dock hogst 5 % pd utgdende arsavgift.
Inbetalt belopp fores per lagenhet. Tillgodohavandet far anvéndas endast
for underhall av respektive lagenhet.

Det 6verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall
balanseras i ny rdkning.

Overging av bostadsriitt
6§
Overlatelse av bostadsratt skall ske genom skriftligt avtal. Saval
overlatare som forvarvare skall underteckna avtalet.
Upplatelse-/overlatelsehandling skall ange parternas namn, den
lagenhet upplételsen avser, dndamalet med upplételsen samt de belopp
som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplételseavgift skall
uttas, skall dven den anges.
Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen. For
godkannande av ny bostadsrattshavare kan styrelsen fordra att fa:
- referens fran foregdende hyresvard
- uppgifter om arbetsgivare
- kreditupplysning

7§

Har bostadsritt 6vergétt till ny innehavare, far denna utova bostadsratten
endast om han 4r eller antas till medlem i foreningen. En juridisk person
som 4r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom overlatelse férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.
Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare
utdva bostadsratten. Sedan tre &r forflutet fran dodsfallet, far foreningen
dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att bostadsratten ingatt
i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod eller
att nagon, som ej far vagras intréde i foreningen, forvarvat bostadsratten
och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning. Utan hinder av
forsta stycket far ocksa juridisk person utova bostadsratten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvarvat
bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvingsforsaljning och di
hade pantratt i bostadsritten. Tre dr efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex méanader frin
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen har
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsritten tvangsforsaljas for den juridiska personens
rakning.

8§

Den till vilken bostadsratt overgatt far inte vagras intrade i foreningen
om han uppfyller de villkor f6r medlemskap som foreskrivs i stadgarna
och foreningen skaligen kan ngjas med vederborande som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en
bostadsldgenhet far vigras intrade i foreningen dven om de i forsta
stycket angivna forutsattningama for medlemskap ar uppfyllda.

Har bostadsrétt overgatt till bostadsrattshavarens
make/maka/registrerad partner far intrdde i foreningen inte vagras
maken/makan/registrerad partner. Vad som sagts nu dger motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadslagenhet overgatt till
bostadsrattshavaren narstidende som varaktigt sammanbodde med
denna.

Ifrdga om andel i bostadsritt ager forsta och tredje styckena
tillampning endast om bostadsrétten efter forvarvet, innehas av makar,
registrerade partner eller, om bostadsréatten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pé vilken sambolagen (2003:376) skall tillampas.

9§
Har den till vilken bostadsrétt ¢vergatt genom bodelning, arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande forvarv inte antagits till medlem, far
foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att nagon,
som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttages inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvingsforsaljas for forvarvarens rakning.

10 §
Har den till vilken bostadsratt overlatits inte antagits till medlem, &r
overlatelsen ogiltig.



Forsta stycket galler ¢j vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
enligt Bostadsrattslagen (1991:614). Har i sadant fall forvarvaren inte
antagits till medlem, skall foreningen losa bostadsratten mot skalig
ersattning.

Avsigelse av bostadsritt
11§
Bostadsrattshavare kan sedan tva ar forflutit frén det bostadsritten
upplats avsaga sig bostadsratten och darigenom bli fri frdn sina
forpliktelser som bostadsréttshavare.

Avsagelsen gores skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse, oOvergdr bostadsratten till foreningen vid det
maénadsskifte som intraffar narmast efter tre ménader fran avsdgelsen
eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsriittshavares riittigheter och skyldigheter

12§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten med
tillhérande utrymmen i gott skick, om inte annat bestamts i stadgarna
eller foljer av denna paragraf. Detta giller dven marken/uteplatsen om
sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de
anvisningar styrelsen meddelat rorande den allménna utformningen av
marken.

Bostadsrattshavaren svarar silunda for i lagenheten
e rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande

skikt,

e inredning och utrustning i kok, badrum och ovriga utrymmen i
lagenheten sdsom ledningar och 6vriga installationer for vatten,
avlopp, vdrme, gas, ventilation och el som foreningen forsett
lagenheten med till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och
inte tjanar fler ldgenheter. I friga om radiatorer svarar
bostadsrattshavaren dock endast for mélning.

e ytter- och innerfonster samt ytter- och innerdorrar,

e golvbrunnar, eldstader, rokgangar.

o Tillse att minst en brandvarnare ar i funktion.

Foreningen svarar sdlunda for

e Reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler 4n en lagenhet. Detsamma giller ventilations-
kanaler.

e IfrAga om stamledning for el svarar foreningen fram till lagen-
hetens sdkringstavla,

e milning av yttersidorna fonster och ytterdorrar samt i
forekommande fall kittning,

e reparation i anledning av brand eller rorledningsskada i
lagenheten, dock inte om skadan uppkommit
1. genom bostadsrattshavarens vallande, eller
2. genom vérdsloshet eller forsummelse
a. av ndgon som hor till bostadsrattshavarens hushall eller géstar
denne,
b. ndgon annan som bostadsrattshavaren har inrymt i lagenheten,
eller
c. ndgon som utfort arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande tillamplighet
galla som vid brand eller rorledningsskada.

Ar bostadsratten forsedd med balkong, terrass eller uteplats &ligger det
bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snoskottning. Ingang i
upplatelsen mark i anslutning till ldgenheten skall bostadsrédttshavaren
underhélla marken i gott skick.

12§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick
enligt 12 § i sddan utstrackning att annans sikerhet dventyras eller risk
for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen s snart som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Foreningen far ta sig att utfora sidan underhallsatgard som enligt vad
ovan sagts bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut harom skall fattas
pé foreningsstimma och far endast avse &tgarder som foretas i samband
med omfattande underhdll eller ombyggnad av foreningens hus, som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

Forsikring

13§

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hem-
forsakring och s& kallad tillaggsforsakring. Bostadsrédttshavaren ar

24)

Org. nr. 746000-2145

skyldig att teckna speciell glasruteforsakring om sé erfordras pa grund
av lagenhetens eller lokalens storlek pé fonster.

Andringar i liigenheten
14 §
Bostadsrattshavaren far inte foretaga forandringar i lagenheten utan
styrelsens tillstand, om forandringen

1. medfor ingrepp i barande konstruktion,

2. innefattar installation eller flyttning av vatutrymme, toalett eller

kok. eller

3. annars ar till pataglig skada for foreningen.

Bostadsréttshavare som foretar ¢j tilldtna forandringar i lagenheten
utan styrelsens medgivande kan bli ersattningsskyldig gentemot
bostadsrattsforeningen.

Ordning och skick

15§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte utsétts for storningar som i sédan grad
kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras boende-miljo att
de inte skaligen bor talas.

Bostadsrattshavaren skall aven i ovrigt iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor fastigheten.
Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som foreningen i
overensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrattshavare skall noggrant se till att detta foljs av dem som han
eller hon svarar for enligt 12 § tredje stycket punkt 2 i Bostadsratts-
lagen.

Om det forekommer storningar i boendet, skall foreningen ge bostads-
rattshavaren tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphor.

Andra stycket galler inte om foreningen sager upp bostadsréattshavaren
med anledning av att stérmingama &r sarskilt allvarliga med hansyn till
deras art eller omfattning (sédrskilt allvarliga storningar i boendet).

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett
foremal ar behéftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

Tilltréide till ligenheten

16 §

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i ligenheten
nér det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar
for eller har ratt att utfora enligt 12 a §.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap 11 §
Bostadsrattslagen eller ndr bostadsratten skall tvéngsforsaljas enligt 8
kap. Bostadsrattslagen, 4r bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostads-
rattshavaren inte drabbas av storre oligenhet 4n nodvandigt. Om
bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar féreningen
har ratt till det, far kronofogdemyndigheten besluta om sarskild
handrickning.

Andrahandsuthyrning

17 §

Bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for

sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Detta giller 4ven i de fall som avses i 6 § andra stycket i Bostadsratts-

lagen. :

Samtycke behovs dock inte,

e om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller
tvingsforsaljning av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

e om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till
lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra
stycket.

Bostadsréttshavare, som under viss tid inte &r i tillfélle att anvinda sin
bostadsldgenhet, far 4ndd upplata lagenheten i andra hand om
hyresndmnden ldmnar tillstind till upplatelsen. Sadant tillstdnd lamnas,
om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till viss
tid och forenas med villkor.

18 §
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i
lagenheten, om det kan medfora men for foreningen eller annan medlem.



Anvindning av ligenheten

19§

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for annat andamal an
det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som arav
- avsevard betydelse for foreningen eller annan medlem.

20§
Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavgift
som forfaller till betalning innan ldgenheten far tilltradas och sker inte
' réttelse inom en ménad fran anmaning, far foreningen hava upplételse-
avtalet. Vad som nu sagts giller inte om ldgenheten tilltratts med
styrelsens medgivande.
Haves avtalet, har foreningen ratt till ersattning for skada.

- Forverkande

21 §

i Nyttjanderstten till lagenheten som innehas med bostadsrétt och som
tilltratts, ar forverkad och foreningen siledes berittigad att uppsdga
' bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. a. om bostadsrattshavaren drojer med betalning av insats eller
upplatelseavgift utover tvd veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet.

b. om bostadsrattshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, ndr det galler en bostadsrattsldgenhet, mer an
en vecka efter forfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer 4n tva
vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand.

3. om lagenheten anvénds i strid med 18 § eller 19 §,

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i
andra hand, genom vardsloshet ar véllande till att ohyra férekommer
i lagenheten, eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmél underratta styrelsen om forekomst av ohyra i

| lagenheten bidrager till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren
eller den, till vilken lagenheten upplatits till i andra hand, dsidosatter
nagot av vad som enligt 15 § skall iakttagas vid anvéndningen av
lagenheten eller inte héller den tillsyn som enligt namnda paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

6. om i strid med 16 § tilltrade till lagenheten végras och
bostadsrattshavaren inte kan visa giltig ursakt,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det
han skall gora enligt denna lag, och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for
naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet. vilken utgdr
eller i vilken till ej ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning. Nyttjanderétten
4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r
av ringa betydelse. Uppsagning pa grund av forhallande som avses
i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren
underlater att pé tillségelse vidta réttelse utan drojsmal.

Ifraga om bostadsrattslagenhet far uppsagning pa grund av forhallande
som avses i 21 § p 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter till-
sdgelse utan drojsmal ansokan om tillstand till upplételse och far
ansokan beviljad.

Uppséges bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
ersattning for skada.

22§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande som av ses i 21 §
forsta stycket 1-3 eller 5-8 men sker rattelse innan foreningen har sagt
upp bostadsréittshavaren till avflyttning, kan han eller hon inte darefter
skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om
nyttjanderdtten 4r forverkad pd grund av sddana sarskilt allvarliga
storningar i boendet som avses i 15 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om
foreningen inte sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
ménader fran den dag da foreningen fick reda pé forhéllanden som avses
i21 § 4 eller 7 eller inom tva ménader fran den dag dé foreningen fick
reda pa forhéallande som avses i 21 § 2 sagt till bostads-réttshavaren att
vidta rattelse.

Ar det fréga om sarskilt allvarliga storingar i boendet galler vad som
sagsi21 § p 5 4ven om négon tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta
géller dock inte om det ar nagon till vilken lagenheten har upplatits i
andra hand pé sétt som anges i 17 § som &sidosétter nagot av vad som
skall iakttas enligt 15 § eller inte héller den tillsyn som kréavts enligt
samma paragraf.

34)
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23§

Ar nyttjanderatten enligt 21 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av
drojsmal med betalning av Aarsavgiften och har foreningen med
anledning dédrav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne
inte skiljas pa grund av drojsmalet frén ldgenheten,

1. om avgiften nar det ar friga om bostadslagenhet betalas inom tre
veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i
27-28 §§ har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften nar det ar friga om lokal betalas inom tvé veckor fran
det att bostadsrattshavaren pd sidant satt som anges i
27-28 §§ har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om bostadsrattslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller
skiljas fran lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala
arsavgiften inom den tid som an ges i forsta stycket 1 pd grund av
sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet och &rsavgiften har
betalats s& snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket 1 och 2 giller inte om bostadsratts-
havaren, genom att vid upprepade tillfallen inte betala &rsavgiften i ratt
tid, har asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att han eller hon skéligen
inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tva vardagar efter utgangen
av den tid som anges i forsta stycket I eller 2.

24 §
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av orsak som anges i 21 §
forsta stycket 1, 4-6 eller 8 4r han eller hon skyldig att genast avflytta,
om icke annat foljer av 23 §. Sags bostadsrattshavaren upp av annan 4n
i21 § angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten aldgger
honom att flytta tidigare.

25§
Har bostadsréttshavaren blivit skild frdn ldgenheten till foljd av upp-
sagning i fall som avses i 2 1 §, far bostadsratten tvangsforsaljas for
bostadsrattshavarens rakning sa snart det kan ske, om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kénda borgendrer vars ritt berors av
forsaljningen kommer ¢verens om annat.

Forsdljningen tar dock anstd till dess brist for vars avhjilpande
bostadsrattshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsiljning tar foreningen, sedan ersattning
till den for &ndamalet utsedde gode mannen tagits ut, uppbéra s mycket
som behovs for att tacka foreningens fordran hos bostads-rattshavaren.

Styrelse och revisorer

26§

Styrelsen bestar av minst 3 och hogst 5 ledamoter med minst 1 och hogst
3 suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjes for tva ar fran ordinarie
foreningsstamma intill dess ordinarie foreningsstimma hallits under
andra rakenskapséret efter valet. Av de av foreningsstimman forsta
gangen valda styrelseledamoterna och suppleanterna skall dock vid
ordinarie foreningsstimma under forsta rakenskapséret efter valet
halften avga efter lottning eller vid udda antal, det antal som &r ndrmast
hogre an halften.

Styrelsen kan besta till hogst 40 % av icke medlemmar i féreningen.
Om foreningen har statliga bostadsstod kan en av de ordinarie
ledamoterna och en suppleant utses av kommunen.

27§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nir de vid sammantradet narvarandes antal
overstiger halften av hela antalet styrelseledamoter.

Som styrelsens beslut galler den mening om vilken de flesta rostande
forenar sig och vid lika rostantal den mening som bitrades av
ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nar for
beslutsforhet minsta antal ledamoter ar narvarande.

Styrelseledamot som handlar over sin handlingsram utan styrelsens
beslut enligt protokoll, kan uteslutas med omedelbar verkan. Styrelsen
kan begara skadesténd for ogiltigt handlande.

28§
Styrelsen far for den 16pande forvaltningen av foreningens egendom utse
en vicevard, vilken sjlv inte behover vara medlem i foreningen, eller ett
fristdende forvaltningsbolag.

Vicevérden kan utan styrelsens beslut dtgarda akuta situationer som
ror fastigheten.



Vicevirden skall ej vara ordférande i styrelsen.

29§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma skall styrelsen till
revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultat och balansrakning.

30§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans

bemyndigande avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt

och inte heller riva eller bygga om eller bygga till sédan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan

inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

318§

En eller tva revisorer och hogst tva suppleanter utses av ordinarie
foreningsstamma intill dess nasta stimma hallits. Om det for
erhéllande av statligt bostadsstod kravs att en revisor och
revisorssuppleant utses av kommunal myndighet, skall vederborande
myndighet utse en sidan. Sa lange detta erfordras skall antalet revisorer
darvid okas med en och revisorssuppleanter 6kas med en.

Revisor aligger att 16pande granska foreningens rakenskaper och
styrelsens forvaltning, att senast tre veckor fore ordinarie
foreningsstamma framldgga revisionsberattelse och arsredovisning.

Arsredovisningen skall héllas tillgéinglig for mediemmarna senast
tvd veckor fore den féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

32§
Styrelsen aligger dven:
- att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande
ridkenskapsaret,
- att minst en géng 4rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter och i forvaltningsberéttelsen redovisa gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse.

Foreningsstimma
33§
Ordinarie foreningsstdmma hélles fore juni ménads utgang.

34§

Extra foreningsstamma halls da styrelsen finner skal dartill eller nar det
for uppgivet 4ndamal skriftligen begars av en revisor eller av minst 1/10
av samtliga rostberattigade

35§

Medlem som oOnskar visst arende behandlat pa ordinarie forenings-
stamma, skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i s god tid
att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

368§
P4 ordinarie stimma skall forekomma:
1 Stammans dppnande av den styrelsen utsett
2. Val av stimmoordforande
3. Anmailan av styrelsens val av protokollforare
4. Faststillande av rostlangd
5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
6.  Godkannande av dagordning
7. Val av tvé justeringsméan
8.  Frdga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
9.  Styrelsens arsredovisning
10. Revisorernas berattelse
11. Fraga om faststallande av resultat- och balansrakning
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13.  Beslut om resultatdisposition
14.  Arvode ét styrelsen och revisorema
15. Val av styrelseledamoter och suppleanter
16. Val av revisor/er och suppleant/er
17. Val av valberedning
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enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress ar kénd for
bostadsrattsforeningen.

Da skriftlig kallelse krévs enligt lag far bostadsrattsféreningen
anvinda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsattningar
for anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

Kallelse far utfardas tidigast 6 veckor fore ordinarie och extra
stamma och skall utfirdas senast 2 veckor fore ordinarie och extra
stamma.

38§

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
Tost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen.

Bostadsrattshavare har rétt att lata sig representeras av sin make,
registrerad partner, sin sambo, en annan medlem eller stallforetradare
for en annan medlem som ombud. Ombud skall ha skriftlig daterad
fullmakt, som galler hogst ett ar frén utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan
rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrade.
Bitradet far yttra sig vid féreningsstimman.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt
att ndrvara eller pa annat satt folja forhandlingama vid
foreningsstdémman. Ett sidant beslut 4r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberéttigade som 4r ndrvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stiammofunktionérer har alltid rtt att
narvara vid féreningsstimman.

De fall — bland annat fréga om 4ndring av dessa stadgar —dar
sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap
16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

39§
Vid stamman fort protokoll skall senast inom tre veckor hos styrelsen
vara tillgéngligt for medlemmarna.

Uppldsning och likvidation

40§

Vid foreningens upplosning skall behallna tiligdngar tillfalla
medlemmarna i forhéllande till boytan.

Ovrigt

41§

I allt varom ej hér ovan stadgats géller vid varje tidpunkt gallande lag
om bostadsratt och andra tillimpliga lagar.

19

Ovriga anmélda arenden
Stammans avslutande

Undertecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar
blivit antagna av foreningens medlemmar pa Urbilden
foreningsstimma den 23 mars 2017 samt pa Urbildens extra

P4 extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1-19 ovan
endast forekomma de arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka
angetts i kallelsen till stimman.

37§

Kallelse till féreningsstamma och andra meddelanden till foreningens
medlemmar skall ske genom anslag pa lampliga platser inom
foreningens fastigheter. Kallelse till stimman skall tydligt ange de
arenden som skall forekomma pé stdmman. Skriftlig kallelse skall

4(4)

foreningsstdmma de; 1j 2017.

So(ﬂ Car;;anerﬁ/

Fredrik %gtsson



F = foreningens ansvar

Bostadsréttstoreningen

URBILDEN

Ansvarsfordelning, reparation och underhall av bostadsriitt

M = medlemmens ansvar

Byggdel

F

M

Anmiirkning

1. Balkong

Malning av balkonggolv samt insida pa
balkongfronter

Védringsstillning och beslag
Odlingslador

Ovrigt, t ex sidopartier av tri eller betong

2. Ligenhetsdorr
Daorrblad

Dorrblad, karm och foder
Dorrblad, karm och foder
Léscylinder, laskistor och beslag
Handtag och beslag

Ringklocka

Brevinkast

Namnskylt

Tétningslister

3. Golv i ligenhet
Ytbehandling, ytbeldggning och byte

4. Innerviggar i liigenhet
Ytskiktet, t ex tapeter, mélning, kakel,
vatrumsmatta eller annan ytbeldggning

Underliggande, fuktspérrande skikt

* & & o o

Miélning, utsida balkongtak, balkongsida
och balkongskédrm.

Ytbehandling utsida

Ytbehandling insida

Enstaka justeringar

Giéller frimst badrum.

Denna information ska sattas in 1 igenhetsparmen.

Sida 1 av4




F = féreningens ansvar

M = medlemmens ansvar

Byggdel

F M

Anméirkning

5. Innertak i léigenhet
Ytbeldggning och ytbehandling

6. Fonster och fonsterdorrar
Invédndig méalning av karmar och bagar samt

mellan bagar

Yttre malning
Fonsterbagar
Fonsterglas
Spanjolett inkl. handtag
Beslag

Fonsterbédnk
Persienner och markis
Vidringsfilter
Tétningslister
Springventil

7. VVS-artiklar
Tvittstill och bidé

Blandare, dusch, duschslang, vattenlds,

bottenventiler, packningar
WC-stol

WC-stol

Badkar

Duschkabin

Tvittmaskin

Torkskéap med inredning

® & O ¢ 6 O o & o

® & o o

Porslin

Porslin och sits

Anordning for vattentillforsel, byte och
rengOring.

Denna information ska sdttas in i igenhetspirmen.

Sida?2 av4




F = foreningens ansvar

M = medlemmens ansvar

Byggdel

F

M

Anmiéirkning

VVS-artiklar, fortsitining
Diskbidnksbeslag

Tvittbank och tvéttldda

Ventilationsfilter

Ventilationsdon

Vattenradiatorer med ventiler och termostat
Kall- och varmvattenledningar.

Armatur

Avloppsledningar med golvbrunn och sil inkl.
avloppsrensning

8. Koksutrustning
Diskmaskin

Kyl- och frysskap
Spis

Koksflakt

9. Forrad m.m.
Killar- och vindforrad som tillhor ldgenhet

Fristdende forrad som tillhor ldgenhet
Sopskap eller liknande

Garage tillhorande ldgenhet
Avskiljande vdgg i forrad och garage
10. Ovrigt

Inredningssnickerier

Kryddstill

Badrumsskép

Hatthylla

* & o o ® & o o

* ¢ o o

Byte och rengéring av t ex filter i koksflikt
Fréan- och till luftventiler

Medlemmen svarar f6r mélning

Denna information ska sittas in 1 ligenhetspirmen.
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F = foreningens ansvar M = medlemmens ansvar

Byggdel F M Anmérkning

Ovrigt, fortsiittning
Glober till koks-, badrums- och toalettbelysning

Invéndiga trappor i ldgenhet
Innerdérrar

Trosklar, socklar, foder och lister
Gardinstidnger

Torkstédllning

® & ¢ & o o o

Beslag

11. Elartiklar

Elledningar och uttag i ldgenheten L 4 Innanfor sakringsskap.

Elstigare i trappuppgéng 2 Fram till sdkringsskap.

Denna infgrmation|ska séttas in 1 ligenhetspirmen.

Sida4 av 4




