Arsredovisning 2018

Bostadsrattsforeningen Urbilden

rt{,i;;

BREDABLICK
FORVALTNING




Arsredovisning for

Brf Urbilden

746000-2145
Rakenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31

Innehallsforteckning:

Férvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrékning

Kassaflodesanalys

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Noter

Underskrifter

Sida

1-6
7-8
10

11-14
15



Brf Urbilden 1(15)
746000-2145

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Urbilden, 746000-2145, far harmed avge arsredovisning for 2018.

Foreningens &ndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostéder och andra lagenheter at mediemmarna till nyttjande utan begréansning till tiden
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Bostadsrattsfreningen registrerades 1936-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1938-12-31 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-01 hos Bolagsverket.

Féreningen &r eft s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman
Teodora Didova Ordférande 2020
Elin Lindqvist Ledamot 2019
Sofia Carpanetti Ledamat 2019
Love Rydstern Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Eva Svensson Suppleant 2020
Kristina Takacs Suppleant 2019
Ordinarie revisorer

EY Auktoriserad revisor 2019
Valberedning

Amanda Andreasson Valberedning 2019
Thomas Johansson Valberedning 2019
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter Sofia Carpanetti,
Teodora Didova och Elin Lindqvist, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Urbilden 7 i Malmé kommun med dérpa uppférda byggnader med 117
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1937. Fastighetens adress ar Sofielundsvigen
48, Ystadgatan 47 och Lantmannagatan 15.

Foreningen upplater 117 lagenheter och 4 lokaler med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
13 st 95 st 6 st 3 st
Total tomtarea: 3854 kvm

Total bostadsarea: 5406 kvm

Total lokalarea: 157 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Skane. | forsakringen ingar ansvarsforsakring fér
styrelsen.

Forvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning

Bredablick Forvaltning Teknisk férvaltning

Com Hem Kabel-TV

Klart Rent Stadavtal

E.ON El-avtal avseende volym

E.ON Fjarrvirme

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)

oy
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Fareningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 273 085 kr och planerat underhall for
350 993 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt av
styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 947 000 kr 2018 f8r kommande &rs underhall, detta
motsvarar 170 kr/kvm.

Tidigare utfort underhall Ar
3-glas fonster insatta 1994
Takrenovering 1994
Renovering av trapphus/port 1995/1996
Byte av elstigarledningar 1999/2000
Byte av vattenstammar 2000
Installation av sékerhetsdérrar 2008
Taket lades om 2009
Skorstenarna renoverades 2009
Samtliga balkongplattors undersida renoverade 2009
Fdreningens tvattstugor 2009
Relining av avloppsstammar 2011
Ventilationssystem rensat & besiktigat 2013
Ventilation i lagenheter besiktigat (OVK) 2016
Dranering 2016
Dagvattenbrunnar, garden 2016
Forstarkning & puts kallarnedgangar, inifran gard 2016
Fasadrenovering 2017
Balkongrenovering inkl. nya racken 2017
Renovering skorstenar 2017
Nya takluckor inkl. taksakerhet 2017
Armerat fonsterglas i dorrar till cykelférrad 2017
Statuskontroller i samtliga lagenheter 2018

Vésentliga hindelser under aret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 22 mars 2018. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2018 har 19 dverlatelser av bostadsraiter skett.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 160 medlemmar.
Vid &rets utgang hade féreningen 153 medlemmar.

Arsavgifter
Foreningen féréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hjdes med 2 %.

&
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Flerarsdversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 4181 4148 4186 4 093
Resultat efter finansiella poster -382 -11 449 -3 368 -610
Férandring av underhallsfond 596 -674 -2 800 -372
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar ~ -144 -9 941 266 596
Soliditet % -124 -112 -13 12
Arsavgift f6r bostadsratter, kr / kvm 735 733 733 722
Arsavgift for lokal, kr / kvm 913 904 904 890
Driftskostnad, kr / kvm 437 367 373 341
Rénta, kr / kvm 57 46 32 35
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 170 181 190 145
Lan, kr/ kvm 4 233 4 311 2 399 2010

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsratisarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhéllsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Allmant om verksamheten

Héndelser under aret

Da de stora renoveringarna ar gjorda har foreningen fokuserat pa mindre projekt sdsom att fa utfort
statuskontroller i samtliga lagenheter. Det sedvanliga underhallet har [6pt p& som vanligt och vi har
aven lagat den del av dréineringen som blev skadad da ett av kommunens rér lackte vid
Sofielundsvagen 48 A.

Vi har fokuserat pa utemiljon och kontrollerat vara trad och har &ven latit beskéra dem samt att vi fick
ta bort tva trad da de ej var friska.

For tredje aret i rad anordnade féreningen en gardsloppis, denna gang i maj manad. Vi hoppas detta
kan komma att bli en aterkommande handelse.

I slutet av aret beslét féreningen att dven ta in teknisk forvaltartjanst fran Bredablick Férvaltning for att
stodja styrelsen i sitt arbete.

Planer for 2019 och framat

Mellan den 23 januari och 5 februari har féreningen haft underhallsspolning av avioppstammarna.
Foreningen kommer &ven att ha pabériat matning av radon under bérjan av aret. Méatningen sker
endast i hagra av féreningens lagenheter.

Féreningen beslét att avvakta med garantibesiktningen av balkongerna under féregaende ar for att i
stéllet utféra dem under detta ar och da kommer vi &ven mainingen av fasaderna ses dver.

Vi tittar ocksé pa foreningens varmesystem for en eventuell uppdatering av systemet.

Staketen runt innergarden kommer att fraschas upp under varen och vi tittar &ven pa en uppfraschning
eller eventuellt byte av grindar samt dorrar in till innergarden. r\
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat Resultat
Vid arets borjan 241 242 - -1901704 -11448718
Disposition enligt foreningsstamma -11 448718 11448718
Avséttning till underhallsfond 947 000 -947 000
lanspraktagande av underhallsfond -350 993 350993
Arets resultat -381 857
Vid arets slut 241242 596 007 -13 946 429 -381 857
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -13 350 422
Arets resultat fére fondférandring -381 857
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallspian -947 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 350993
Summa dver/underskott -14 328 286
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstimman:
Att balansera I ny rakning -14 328 286

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskoemmentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 1 4112105 4101916
Ovriga rorelseintakter 2 69 008 46 136
Summa rorelseintékter 4181 113 4148 052
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 345 -3 056 292 -13 942 855
Ovriga externa kostnader 6 -240 670 -447 504
Personalkostnader 7 -118 278 -118 278
Av- och nedskrivningar av materiella antaggningstillgangar 8 -833 773 -833 772
Summa rérelsekostnader -4 249 013 -15 342 409
Rérelseresultat -67 900 -11 194 357
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1072 536
Réntekostnader och liknande resultatposter -315029 -254 897
Summa finansiella poster -313 957 -254 361
Resultat efter finansiella poster -381857  -11448718
Arets resultat -381 857 -11 448 718

c
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 8 432 909 9 266 682
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 432 909 9 266 682
Summa anlaggningstillgangar 8 432 909 9 266 682
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9168 7 648
Ovriga fordringar 4 968 4 968
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 106 697 59 011
Summa Kortfristiga fordringar 120 833 71627
Kassa och bank 11 2 286 858 2 401 963
Summa omséttningstillgangar 2 407 691 2473 590
SUMMA TILLGANGAR 10840600 11740272
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 241 242 241 242
Underhallsfond 596 007 -
Summa bundet eget kapital 837 249 241 242
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 946 429 -1 901 704
Arets resultat -381 857 -11 448 718
Summa fritt eget kapital -14 328 286 -13 350 422
Summa eget kapital -13 491 037 -13 109 180
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 23118665 23597 329
Summa langfristiga skulder 23 118 665 23 597 329
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 430 664 382 664
Leverantorsskulder 211 879 225 275
Skatteskulder 11 873 11 871
Ovriga skulder 15 641 13 248
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 542 915 619 065
Summa kortfristiga skulder 1212972 12562123
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 840 600 11 740 272

N
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Kassaflodesanalys
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2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -67 900 -11 194 357
Avskrivningar 833 773 833 772

765 873 -10 360 585

Erhallen ranta 1072 536
Erlagd ranta -315 029 -254 897
Kassafldde fran den lépande verksamheten 451 916 -10 614 946
fore forandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -49 206 26 445
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskuider (2) -87151 103 496
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 315 559 -10 485 005
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 11307 118
Amortering av laneskulder -430 664 -677 550
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -430 664 10 629 568
Arets kassafiode -115105 144 563
Likvida medel vid arets bérjan 2401 963 2 257 400
Likvida medel vid arets slut 2 286 858 2401963

(1) Foreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstifigangar exkluderat 6r likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkludsrat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
rsredovishing i mindre féretag (K2).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsatiningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 10-50 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

11(15)

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 3968 813 3 960 040
Arsavgifter lokaler 143 292 141 876
Summa 4112105 4101916
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Overlatelseavgifter 14 198 17 312
Andrahandsuthyrningsavgifter 28 471 9 537
Ovriga intakter 26 339 19 287
Summa 69 008 46 136
Not 3 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Bostader - 5000
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 31046 34779
Armaturer, gemensamma utrymmen 7 073 14 651
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 16 539 31 384
Ovrigt, gemensamma utrymmen 82 366 1869
VA & sanitet, installationer 29 898 14 465
Véarme, installationer 3 483 -
Ventilation, installationer 8750 528
El, installationer 4 400 -
Tele/TV/porttelefon, installationer - 14 656
Huskropp 7 247 17 864
Vattenskador 80 900 159 777
Klottersanering 1 383 19 999
Summa 273 085 314 972
Not 4 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 88 493 53712
Huskropp, fasader - 11 530 608
Markytor 262 500 -
Summa 350 993 11 584 320

C



Brf Urbilden
746000-2145

Not 5 Driftskostnader

12(15)

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 142 430 142 430
Fastighetsforvaltning 216 403 157 732
Stadning 159 981 138 900
Besiktningskostnader 166 627 19 000
Snéréjning 131 210 25 940
Serviceavtal 51704 39 605
Forbrukningsmaterial 21 505 23 593
Ovriga utgifter fér kopta tjanster 9815 3240
El 132 661 120 932
Uppvéarmning 882 221 839 698
Vatten och avlopp 246 273 241 987
Avfallshantering 120 721 126 380
Forsékringar 45 780 31673
Systematiskt brandskyddsarbete 23 055 49 500
Kabel-TV 66 595 65 351
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 15233 17 602
Summa 2432214 2043 563
Not 6 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 149 284
Tele och post 18 490 11 383
Forvaltningskostnader 166 992 160 021
Revision 16 438 15 000
Jurist- och advokatkostnader 29 481 31895
Bankkostnader 2 151 5825
Stampelskatt - 212115
IT-tjanster 2692 2 931
Ovriga externa tjanster - 6 250
Ovriga externa kostnader 4277 1 800
Summa 240 670 447 504

Not 7 Personalkostnader

Féreningen har ej haft n&gra anstallda under verksamhetsaret. Ersittningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 90 000 90 000
Summa 90 000 90 000
Sociala avgifter 28 278 28 278
Summa 118 278 118 278

C.
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Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 833 773 833 772
Summa 833773 833772
Not 9 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Vid arets bbrjan
-Byggnader 23 557 415 23 557 415
Utgaende anskaffningsvirden 23 557 415 23 557 415
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -14290733  -13 456 961
-14 290 733 -13 456 961
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -833 773 -833 772
-833 773 -833 772
Utgaende avskrivningar -15 124 506 -14 290 733
Redovisat virde 8 432 909 9 266 682
Varav
Byggnader 8 432 909 9 266 682
Taxeringsvarden
Bostader 44 800 000 44 800 000
Lokaler 803 000 803 000
Totalt taxeringsvirde 45 603 000 45 603 000
Varav byggnader 30 558 000 30 558 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 106 697 59 011
106 697 59 o011
Not 11 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 286 858 2 401 963
2286 858 2401 963
Not 12 Forfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 430 664 382 664
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1722 656 1 530 656
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 21 396 009 22 066 673
23 549 329 23 979 993

—~
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Not 13 Fastighetslan

2018-12-31 2017-12-31

Fastighetslan 23 549 329 23 979 993
Summa 23 549 329 23979 993
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,00 % 2019-03-30 865 000 - -20 000 845 000
Stadshypotek 1,14 % 2021-09-01 2992 500 - -30 000 2 962 500
Stadshypotek 1,15 % 2019-03-30 9 684 875 - -253 100 9431775
Stadshypotek 1,62 % 2020-12-30 2123 000 - -44 000 2 079 000
Stadshypotek 1,55 % 2022-04-30 8314618 - -83 564 8 231 054
23 979 993 - -430 664 23 549 329

Ovan tabell visar slutbetalningsdag 1ér foreningens fastighetslan. Finansieringen &r av 1angfristig karaktar och lanen omsétts
vid férfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande éret som
kortfristig da man bed8mer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslén redovisas planerad amortering fr de narmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna Ioner och arvoden samt sociala avgifter 118 278 118 278
Upplupna rantekostnader 26 877 27 211
Forutbetalda intakter 215 662 296 116
Upplupna driftskostnader - 145 625
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 188
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 166 098 16 647

542 915 619 065

Not 15 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 24 270 000 24 270 000
Summa stéllda siakerheter 24 270 000 24 270 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

2019-02- /2

Teodora Didova Elin Lindgvist

Var revisionsberittelse har lamnats 2019- /- | {
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Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

-Tilt féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Urbilden,746000-2145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Urbilden f6r &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella st&lining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltnings-
beréattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6ér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll
som den beddémer &r nédvandig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdiler ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att [mna en revisionsberéattelse som inneh&ller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Amember ficrm of Emst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f&ljd av oegentligheter &r hégre
dn for en vésentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information elter
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r Iampliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte f&r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i Aarsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning av Bostadsrattsféreningen
Urbilden fér ar 2018 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rédkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tili disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férfust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd elter gjort sig skyldig till ndgon
foérsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

* pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

A mamber firm i Ernst & Youny Slobal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 16 februari 2019
Ernst & Young AB
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Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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