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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Urbilden, 746000-2145, far hdrmed avge arsredavisning for 2017.

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader cch andra lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden
samt att fillgodose gemensamma intressen och behov,

Bostadsratisféreningen registrerades 1936-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1938-12-31 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamdter Vaid t.o.m. féreningsstdmman
Fredrik Bengtsson Ordférande 2018
Elin Lindgvist Ledamot 2019
Teodora Didova Ledamot 2018
Sofia Carpanetti Ledamot 2019
Jenny Clsson Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter

Eva Svensson Suppleant 2018
Clara Bengtsson Suppleant 2019
Ordinarie revisorer

EY Auktoriserad revisor 2018
Valberedning

Amanda Andreasson Valberedning 2018
Thomas Johansson Valberedning 2018

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter Fredrik
Bengtsson, Sofia Carpanetti och Teodora Didova, tva i férening. C
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Urbilden 7 i Malmd kommun med darpa uppitrda byggnader med 117
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1937. Fastigheternas adress ar Sofielundsvégen
48, Ystadgatan 47 och Lantmannagatan 15.

Foreningen upplater 117 {agenheter och 4 lckaler med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
13 st 95 st 6 st 3 st
Total tomtarea: 3854 kvm

Total bostadsarea: 5406 kvm

Total lokalarea: 157 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Folksam tom 20171231, i Lansférsakringar Skane sedan
20180101. | férs&kringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Férvaltning

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaitning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 314 972 kr och planerat underhall for
i1 584 320 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nédrmare i not 3
respektive not 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhéllsplan som uppratiades 2014 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt av
styrelsen antagen underhallsplan avsétts det for 2017 1 005 000 kr fér kommande underhall, detta
motsvarar 181 kr per kvm.

Tidigare uttort underhall Ar
3-glas fonster insatta 1994
Takrenovering 1984
Renovering av trapphus/port 1995/1996
Byte av elstigarledningar 1999/2000
Byte av vattenstammar 2000
Installation av sdkerhetsddrrar 2008
Taket lades om 2009
Skorstenarna rencverades 2009
Samtliga balkongpiattors undersida renoverade 2009
Féreningens tvattstugor 2009
Relining av avloppsstammar 2011
Ventilationssystem rensat & besiktigat 2013
Ventilation i lagenheter besikiigat (OVK) 2016
Drénering 2016
Dagvattenbrunnar, garden 2016
Farstarkning & puts kallarnedgangar, inifran gard 2016
Fasadrenovering 2017
Balkongrenovering inkl. nya ricken 2017
Renovering skorstenar 2017
Nya takluckor inkl. taksakerhet 2017
Armerat fonsterglas i dérrar till cykelfdrrad 2017

£
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 23 mars 2017, samt extra
féreningsstamma 4 maj 2017, Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokolliérda
sammantraden.

Resuitat och stélining (tkr)

2017 2016 2015 2014 2013
Rorelsens intékter 4148 4186 4093 4052 3942
Arets resuitat -11 449 -3 368 -610 282 37
Arets resultat exkl avskrivningar -10615 -2 534 224 1142 907
Avsattning till underhallsfond -1 005 -1 060 -809 -873 -193
lansprakstagande av underhallsiond 1679 3 860 1181 46 180
Resultat efter fondférandringar -10 774 -568 -238 -545 4
Totalt eget kapital -13 109 -1 660 1707 2317 2035
Balansomslutning 11 740 12 456 14 312 14 675 14 794
Soliditet % -112 -13 12 16 14
Likviditet % 198 217 2386 474 299
Arsavgift for bostader och lokaler, kr / kvm 738 738 727 716 705
Driftskostnad, kr / kvm 367 373 341 345 367
Rania, kr / kvm 46 32 35 69 77
Underhallsfond, kr / kvm - 121 625 691 537
Lan, kr / kvm 4 311 2389 2010 211 2163

Arsavgiftsniva for bostader | krikvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i krkvm,
underhailsfond i krkvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditel anger hur stora andel av tillgdngarna som Ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Likviditet &r det kortsikiiga betainingsfirmagan dvs omsatiningstillgangarna dividerat med kortfristiga skulder.

.
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Handelser under &ret

| slutet pa september blev fdreningen fardig med fasad- och balkongarbetet. Fasaden renoverades och
mélfades. Fonsterblecken fick sig ocksa en uppfréschning. Balkongerna renoverades ach de tidigare
rackena erséttas med nya smidesricken. Aven skorstenarna renoverades och det sattes ocksa in nya
takluckor samt att taksakerheten forbétirades.

Precis som féregaende ar anordnade féreningen en gardsloppis i augusti manad och vi hoppas detta
kan komma att bli en aterkommande héndelse. | Gvrigt har sedvanligt Idpande underhéll gjorts under
aret.

Planer for 2018 och framnét

Foreningen har nu genomfort de stora underhallsbehoven fér tillfallet. Undsr 2018 kommer mindre
underhallsarbeten att utféras, bland annat ska avloppsstammarna spolas. Statusbesiktning av samiliga
lagenheter/lokaler kommer ocksa att ske under 2018 och dérefter kommer foreningens tillsyner, som
utfors vid lagenhetsdveriatelser, ersittas av statusbesiktningar.

Under varen kommer ocksa en sa kallad garantibestkining av balkongerna utforas. Andra planer ar att
titta pa. torbattringar gallande féreningens energianvandning och har har féreningen borjat med att
ersatta lampor i allménna utrymmen med energilampor. M&nadsavgiften hdjdes med 1 % vid
Arsskiftet.

Arsavgitter
Fdreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifierna hojdes med 1 %.

Overlatelser
Under 2017 har 13 dverlatelser av bostadsratter skett.

Mediemmar
Vid arets ingang hade féreningen 157 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 161 medlemmar.

Avtal

Foreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Férvalthing Teknisk forvaltning
Com Hem Kabel-TV

ClockRent Stadavtal

E.ON El-avtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Anticimex SBA (Systematiskt Brandsskyddsarbete)
Sanerings Companiet Klotteravtal

Anticimex Skadedjursbekampning
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Forandringar i eget kapital

5(16)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat Arets
upplatelseavyifter fond resuftat resuftat
Vid arets bérjan 241 242 674 309 791514  -3367 527
Disposition enligt féreningsstdmma -3 367 527 3 367 527
Avsattning tilt underhallsfond 1 005 000 -1 005 000
lanspraktagande av underhalisfond -1 679 309 1679 309
Arets resultat -11448718
Vid arets slut 241 242 - -1901704 -11448718
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2576 013
Arets resultat fére fondférandring -11 448 718
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 005 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 679 309
Summa éver/underskott -13 350 422
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstimman:
Att balansera i ny rékning -13 350 422

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

rd
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Resultatrakning e -
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintakter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 4101916 4102371
Ovriga rérelseintékter 2 46136 83 888
Summa rorelseintakter, lagerforéndringar m.m. 4148 052 4 186 260
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -13 942 855 -6 211 662
Ovriga externa kostnader 6 -447 504 -215 044
Personalkostnader 7 -118 278 -118 278
Av- ach nedskrivningar av maieriella anlaggningstillgangar 8 -833 772 ~ -B33772
Summa rérelsekostnader -15 342 409 -7 378 756
Rorelseresultat -11 194 357 -3 192 496
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 536 737
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 ~ -2b4 897 ~ -175768
Summa finansiella poster -254 361 -175 031
Resultat efter finansiella poster -11 448 718 -3 367 527
Arets resuliat -11 448 718 -3 367 527
N
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Balansréknjng -
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 9 266 682 10 100 454
tnventarier, verktyg och installationer I .
Summa materiella anldggningstillgangar 9 266 682 10 100 454
Summa anlaggningstillgangar 9 266 682 10 100 454

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 648 2025
Ovriga fordringar 4 968 5 967
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 59011 90 080
Summa kortfristiga fordringar 71 627 98 072
Kassa och bank 13 2401 963 2 257 400
Summa omsattningstillgangar 2473590 2355472
SUMMA TILLGANGAR 11740 272 12 455 926
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Balanstékning -
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 241 242 241 242
Fond for yitre underhall - 674 309
Summa bundet eget kapital 241 242 915 551
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 901 704 791 514
Arets resultat -11 448 718 -3 367 527
Summa fritt eget kapital -13 350 422 -2576 013
Summa eget kapital -13 109 180 -1 660 462
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 23597329 13 025 225
Summa langfristiga skulder 23 597 329 13025 225
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 382 664 325 200
Leverantdrsskulder 225 275 170 680
Skatteskulder 11 871 7 834
Ovriga skulder 13 248 13 248
Uppiupna kostnader och férutbetalda intékter 16 619 065 574 201
Summa kortfristiga skulder 1252123 1091 163
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11740 272 12 455 926
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31  2016-12-31

Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat -11 194 357 -3 192 496

Avskrivningar 833772 833772

-10 360 585 -2358724
Erhallen réanta 536 737
Erlagd rénta -254 897 -175 768

Kassaflode fran den |6pande verksamheten -10 614 946 -2 533 755
fore forandringar | rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning {+) av rorelsefordringar {1) 26 445 34 095
Okning({+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 103 496 -374 784
Kassafléde fran den 16pande verksamheten -10 485 005 -2 874 444
Finansieringsverksamhelen

Upptagna {an 11 307 118 2 200 000
Amortering av laneskulder 677550  -314 200
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 10 629 568 1 885 800
Arets kassafldde 144 563 -988 644
Likvida medel vid arets borjan 2 257 400 3 246 044
Likvida medel vid arets slut 2 401 963 2 257 400

(.

(1) Foreningens réretsefordringar uigdrs av omsatiningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Foreningans rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

7



Brf Urbilden 10(16)
746000-2145

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
érsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhélisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokitringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgarder sker genom éverfaring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillmpas
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader; inkl ackumulerade standardforbéttringar 1.9 %

Standardférbattringar 4-10%

Inventarier 20 %
O
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

11(18)

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostader 3963002 3963 049
Arsavgifter, lokaler 141 876 141 875
Summa 4104 878 4104 924
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Overlatelseavgifter 17 312 19968
Andrahandsuthyrningsavgifter 9 537 7 757
Ovriga intakter 19 287 21737
Forsakringsersattningar - 34 426
Summa 46 136 83 888
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Bostéder 5 000 5000
Lokaler - 7 409
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 34779 17 833
Armaturer, gemensamma utrymmen 14 651 -
Ddérrar/portarids, gemensamma utrymmen 31 384 16 385
Owrigt, gemensamma utrymmen 1 869 -
VA & sanitet, instalfationer 14 485 4 986
Varme, installationer - 983
Ventilation, installationer 528 15 026
El, installationer - 18 141
Tele/TV/porttelefon, installationer 14 656 -
Huskropp 17 864 2 640
Vattenskador 159 777 188 474
Klottersanering 19 999 -
Summa 314 972 276 877
Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 53712 55 638
Huskropp, fasader 11 530 608 37 500
Huskropp, baikonger - 31250
Markytor - _ 8735688
Summa 11 584 320 3860 076

(
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Not 5 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 142 430 142'430
Fastighetsfdrvaltning 157 732 159192
Stédning 138 900 118 306
OVK - 27 500
Besiktningskostnader 19 000 14 503
Snordjning 25 940 19 500
Serviceavial 33 605 68 067
Forbrukningsinventarier - 1 650
Farbrukningsmaterial 23593 14 069
Ovriga utgifter fr kdpta tjanster 3240 44 719
El 120 932 96 725
Uppvarmning 839 698 850 047
Vatien och aviopp 241 987 247 275
Aviallshantering 126 380 148 966
Fastighetsforsakring 31673 27 542
Systematiskt brandskyddsarbete 49 500 22 500
Kabel-TV 65 351 64 648
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 17602 7070
Summa 2 043 563 2074 709
Not 6 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

B 2017-12-31 2016-12-31

Resekostnader - 50
Kontorsmateriel och trycksaker 284 5799
Tele och post 11 383 16 358
Forvaltningskostnader 160 021 162 244
Revision 15 000 16 200
Jurist- och advokatkostnader 31885 =
Bankkostnader 5825 1 801
Stampsiskatt 212 115 18 515
IT-tjanster 2 931 1789
Ovriga externa tjinster 6 250 -
Ovriga externa kostnader 1 800 2288
Summa 447 504 215 044

-
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Not7 Arvoden

13(186)

Féreningen har gj haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Ersattningar till styrelsen har utgéit.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31  2016-12-31
Styrelsearvoden 20 000 90 000
Summa 90 000 20 000
Sociala avgifter 28 278 28278
Summa 118 278 118 278
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 833772 833 772
Summa 833772 833772
Not 9 Rénteintakter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rantsintakter hyres/kundfordringar 536 595
Ranteintakter, skattekonto - 142
Summa 536 737
Not 10 Réantekostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 254 897 175 768
Summa 254 897 1751 768
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Not 11 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskafiningsvéirden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 23557415 23 557 415
Utgaende anskaffningsviérden 23557 415 23 557 415
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -13 456 961 -12623 189
. -13 456 961 -12 623 189
Arels avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -833 772 -833 772
-833772 -833 772
Utgaende avskrivningar __-_1_459_0_753 o -1 345767965
Redovisat varde 9 266 682 10100 454
Taxeringsvirden
Bostader 44 800 000 44 800 000
Lokaler 803 000 803 000
Totalt taxeringsvérde 45 603 000 45 603 000
Varav byggnader 30 558 000 30 558 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
N 2017-12-31 2016-12-31
Férutbetald forsakring - 31673
Ovriga forutbetalda kostnader | 59 011 58 407
59 011 90 080
Not 13 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 2401 963 2 257 400
2 401 963 2 257 400
Not 14 Forfall fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Férfaller inom ett &r fran balansdagen 382 664 325 200
Fdrfaller 2-5 ar fran balansdagen 1 530 656 1 300 800
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 22066 673 11724 425
23 979 993 13 350 425

¢
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Not 15 Fastighetslan

15(16)

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 23979993 13 350 425
Summa 23 979 993 13 350 425
Laneinstitut Ranta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,00 % 2019-03-30 885 000 - ~20 000 865 000
Stadshypotek - Lost 360 450 - -360 450 0
Stadshypotek  1,15% 2019-03-30 9937975 - -253100 9684 875
Stadshypotek 1,62 % 2020-12-30 2167 000 - -44 000 2123000
Stadshypotek 1,55 % 2022-04-30 0 8314618 - 8314618
Stadshypotek 1,14 % 2021-09-01 0 2992 500 - 2992 500
13350425 11307118 -677 550 23979 993
Not 16 Upplupna kostnhader och forutbetalda intdkter
2017-12-31  2016-12-31
Upplupna léner och arvaden samt sociata avgifter 118 278 118 278
Upplupna rantekostnader 27 211 6217
Férutbetalda intakter 296 116 290 567
Upplupna driftskosthader 145 625 136 738
Upplupna revisionsarvoden 15188 15 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16 647 7 401
619 065 574 201
Not 17 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser
Stillda sdkerheter
2017-12-31  2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 24270000 13733000
Summa stillda sikerheter 24 270 000 13733 000
Eventualforpliktelser
Eventualfbrpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - -
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Urbilden org.nr 746000-2145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Brf Urbilden
for ar 2017.

Enligt var uppfattnmg har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredowsmngslagen och ger en i alla vsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resuttat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdtteisen &r frenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfar att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enfigt Internationat Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr obercende i férhallande till foremngen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rgttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven fdr den interna kentroll
som den beddmer &r nddvandig f&r att uppratta en drsredavis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p§ fel.

Vid upprdttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten, Den upplyser, nadr s &r tillimpligt, om férhallanden som
kan pdverka formégan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehiller ndgra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att I3mna en revisionsberattelse som innehfler vra
uttaianden. Rimfig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentilg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredowsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
amdéme och har en professionellt skeptisk instédllnirg under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedmer vi riskerna for vasentllga felaktig-
heteri arsredowsmngen vare sig dessa beror p oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som dr tlllrackllqa och dndamdlsenliga fér att utgéra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vasentlig felaktighet till fo!jd av oegentligheter &r hégre
an fér en vasentlig felaktighet som beror pd fal, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
nmq, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kentroll.

» skaffar vi oss en farstdelse av den dei av féreningens inter-
na kontroil som har betydelse fér var revision f6r att ut-
forma granskningsatgdrder som &r l&mpliga med hansyn
ti emstandigheterna, meninte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontroflen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

= drarvien slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocks3 en sfutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon véasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller f&r-
héllanden som kan feda tifl betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktar,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f&r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

* utvdrderar vi den gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i érsredovismngen daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
tiggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den,
Viméste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revisicn av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Urbilden H fér &r 2017
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller f&riust.

Vitillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
torslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisarssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till disposi-
tioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid farslag
tilt utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stélter pa stor-
leken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet ach stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska
situation och att tilise att féreningens erganisation dr utformad
sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonamiska angeldgenneter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfribet, &r att inhdmta revisionsbevis
fératt med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vidsentligt avseende;

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart ma! betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vdrt uttalande
omn detta, dr att med rimtig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs entigt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgdrder elier férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att
ett forsfag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisicnssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller farfust grundar sig framst pd revisionen av ridken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgédrder som utférs
baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana dtgarder, omraden och tdrhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgérder och andra farhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
omstyrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om farslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den 26 februari 2018
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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