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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Urbilden, 746000-2145, far hdrmed avge arsredovisning for 2016.

Féreningens andamal

Foreningen har till Andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter samt brf lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

BostadsrattsfGreningen registrerades 1936-10-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1938-12-31 och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-21 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

QOrdinarie ledaméter Vald t.o.m. fGreningsstdmman
Fredrik Bengtsson Ordidrande 2018

Elin ingemarsdotier Lindqvist Ledamot 2017

Jenny Olsson Ledamot 2018

Sofia Carpanetti Ledamot 2017

Teodora Didova Ledamot 2018

Styrelsesuppleanter

Eva Svensson 2017

Ordinarie revisorer

EY, Thomas Anvelid Auktoriserad revisor 2017

Valberedning

Pernilla Persson 2017

Bertil Hjelte 2017

Firmateckning

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Fradrik Bengtsson, Sofia Carpanetti och
Teodora Didova, tva i forening. 9
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Urbilden 7 i Malmd kommun med darp4 uppfdrda byggnader med 117
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1937. Fastighetens adresser ar Sofielundsvigen
48, Ystadgatan 47 och Lantmannagatan 15.

Féreningen upplater 117 lagenheter och 4 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsférdeining:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
13 st 97 st 5st 2st
Total tomtarea: 3854 kvm

Total bostadsarea: 5 406 kvm

Total lokalarea: 157 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam.

Foérvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Fareningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 276 877 kr och planerat underhall for
3 860 076 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrékningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhalisplan som upprattades 2014-10-08 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt

av styrelsen antagna underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de kommande 50
aren till 1 060 000 kr per ar. | kommande perioders underhll ingar bland annat underhall av fasad och
balkonger, vilket utgdr den stdrsta posten i underhallsplanen.

Foreningsunderhall

2

Atgérd Ar

Byte av vattenstammar 2000
Relining av avloppsstammar 2011

Byte av elstigarledningar 1999/2000
3-glas fonster insatta 1994
Installation av sékerhetsdorrar 2008
Renovering av trapphus/port 1995/1996
Takrenovering 1994
Taket lades om 2009
Skorstenarna renoverades 2009
Samtliga balkongplattors undersida 2009
Foreningens tvattstugor 2009
Ventilationssystem rensat & besiktigat 2013
Ventilation i I&genhet besiktigat (OVK) 2016
Dranering 2016
Dagvattenbrunnar, garden 2016
Forstarkning & puts kéllarnedgangar, inifran gard 2016
Fasad Start 2017
Balkonger, renovering Start 2017
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Visentliga hidndelser under rdkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 31 mars 2016. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2016 2015 2014 2013 2012
Rorelsens intakter 4186 4 093 4 052 3942 3889
Arets resultat -3 368 -610 282 37 152
Arets resultat exkl avskrivningar -2534 224 1142 907 1022
Avsatining till underhallisfond -1 060 -809 -873 -193 -330
lansprakstagande av underhalisfond 3 860 1181 46 160 -
Resuliat efter fondfdrandringar -568 -238 -545 4 -178
Totalt eget kapital -1 660 1707 2317 2035 1998
Balansomslutning 12 456 14 312 14 675 14 794 15128
Soliditet % -13 12 16 14 13
Likviditet % 217 236 474 299 200
Arsavgift for bostader och lokaler, kr / kvm 738 727 716 705 693
Driftskostnad, kr / kvm 373 3 345 367 376
Ranta, kr / kvm 32 35 69 77 78
Underhalisfond, kr / kvm 121 625 691 537 477
Lan, kr / kvm 2399 2010 2111 2163 2213

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund. Drifiskostnad i kr/kvm, ranta i ki/kvm,
underhalisfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stora andel av tiligngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Likviditet &r det kortsiktiga betalningsférmagan dvs omsattningstillgdngarna dividerat med kortfristiga skulder.
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Héandelser under aret

1 april 2016 blev féreningen fardig med draneringsarbetet i fastigheterna. Har ingick det &ven att puisa
upp och forstarka kallarnedgangarna inifran garden samt satta dagvattenbrunnar pa garden. Vi fick
aven tiligang till alla lagenheter s att vi kunde fa en godkénd obligatorisk ventilationskontroll (OVK).
Den godkanda OVK innebar att vi kunde ga igenom foreningens energianvandning och darmed f4 var
Energideklaration.

| augusti anordnade féreningen en gardsloppis som vi hoppas kommer bli en aterkommande
handeise. Hobbyrummet har stddats och sedan september manad har vi méjlighet att siénga elavfall i
miljigrummet. | vrigt har sedvanligt [dpande underhall gjorts under &ret.

Planer for 2017 och framét
| slutet pa 2016 paboriades arbetet med att f& fram anbudsfdrslag géllande foreningens fasad- och
balkongrenovering for att kunna pabérja detta arbete under 2017.

Andra planer ar att titta pa forbéattringar gallande féreningens energianvandning.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2016 da avgifterna hdjdes med 1,5 %.

Overlatelser

Under 2016 har 18 overlatelser av bostadsréatter skett.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 156 mediemmar.
Vid arets utgang hade foéreningen 156 mediemmar.

Avtal

Foreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk frvaltning
Bredablick Forvaltning Teknisk forvalining
Com Hem Kabel-TV

Perfekt och Rent Stadavtal

E.ON El-avtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Anticimex SBA (Systematiski Brandsskyddsarbete)
Sanerings Companiet Klotteravtal

Anticimex Skadedjursbek@mpning

)
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Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Insatser och  Underhdlls- Balanserat Arets

upplatelseavgifter fond Resultat Resultat

Vid arets bérjan 241 242 3474385 -1398689 -609 873

Disposition enligt fdreningsstamma -609 873 609 873
Avsattning till underhalisfond 1060000 -1060000
lanspraktagande av underhallsfond -3 860 076 3860076

Arets resultat -3 367 527

Vid arets slut 241242 674 309 791514  -3367 527

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 008 562
Arets resultat fore fondférandring -3 367 527
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -1 060 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 3860076
Summa dverfunderskott -2576 013

Styrelsen foreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:

At balansera i ny rikning 2576 013

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i Gvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och
balansrakning med tillh6rande bokslutskommentarer. Co
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
20186-12-31 2015-12-31

Rdrelseintékter, lagerfordndringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 4102 372 4041585
Ovriga rorelseintakter 2 83 888 51517
Summa rorelseintikter, lagerférdndringar m.m. 4 186 260 4093 102
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 345 -6 211 662 -3 341 040
Ovriga externa kosinader 6 -215 044 -214 837
Personalkostnader 7 -118 278 -118 278
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -833 772 -833772
Summa rérelsekostnader -7 378 756 -4 507 927
Roérelseresuitat -3 192 496 -414 825
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 737 448
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -175 768 -195 496
Summa finansiella poster -175 031 -195 048
Resultat efter finansiella poster -3 367 527 -609 873
Arets resultat -3 367 527 -609 873
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 11 10 100 454 10 934 226
Maskiner och inventarier - -
Summa materiella anlaggningstiligangar 10 100 454 10 934 226
Summa anléggningstiligangar 10 100 454 10 934 226
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2025 1000
Ovriga fordringar 5967 17 043
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 90 080 114 124
Summa kortfristiga fordringar 98 072 132 167
Kassa och bank 13 2 257 400 3 246 044
Summa omséttningstillgangar 2355472 3378 211
SUMMA TILLGANGAR 12 455 926 14 312 437
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 241 242 241 242
Fond for ytire underhall 674309 3474 385
Summa bundet eget kapital 915 551 3715627
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 791 514 -1 398 689
Arets resultat 3367527 -609 873
Summa fritt eget kapital -25676 013 -2 008 562
Summa eget kapital -1 660 462 1707 065
Langfristiga skulder

Fastighetsian 14,15 13 025 225 11 183 425
Summa langfristiga skulder 13 025 225 11183 425
Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 325 200 281 200
Leverantbrsskulder 170 680 156 220
Skatteskulder 7834 -
Ovriga skuider 13 248 13 248
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 574 201 971 270
Summa kortfristiga skuider 1091 163 1421 947
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 455 926 14 312 437

F 3
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Kassaflddesanalys

2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Den idpande verksamheten
Rorelseresuitat -3 192 496
Avskrivningar 833772

-2 358 724

Erhéllen ranta 737
Erlagd ranta ~ -175768
Kassafltde fran den iépande verksamheten fore foréndringar | rérelsekapital -175 031
Forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 34 095
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) _ -374784
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 874 444
Finansieringsverksarnheten
Upptagna lan 1885800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 885 800
Arets kassaflode -988 644
Likvida medel vid arets borjan 3246044
Likvida medel vid arets slut 2 257 400

(1) Foreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstillgngar exkluderat f8r likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder uigors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Jémforelse med féregaende ar har e raknats fram.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

I:\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhdlisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I&pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokfadringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsaitningar enligt plan och ianspraktagande for genomidrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaftningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byaggnader 29%
Standardforbattringar 4-10%
Inventarier 20 %
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

11(15)

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 3963 050 3904 341
Arsavgifter, lokaler 141 875 139 779
Hyres- och avgiftsbortfall 26563 -2 535
Summa 4102372 4 041 585
Not 2 Ovriga rorelseintakter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Overlatelseavgifter 19 968 24514
Ovriga intakter 29 494 27 003
Forsakringsersattningar 34 426 -
Summa 83 888 51 517
Not 3 Reparationer
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Bostader 5000 -
Lokaler 7 409 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 17 833 12 191
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 16 385 20 139
VA & sanitet, installationer 4 986 20 689
Varme, installationer 983 77 203
Ventilation, instaliationer 15 026 -
El, installationer 18 141 5128
Ovriga installationer - 5200
Huskropp 2640 6078
Markytor - 4938
Vattenskador 188 474 74 290
Klottersanering - 31938
Skadedjur - 1 481
Ovrigt - 2529
Summa 276 877 261 804
Not 4 Planerat underhall
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Tvattutrusining, gemensamma utrymmen 55 638 31200
Huskropp, fasader 37 500 -
Huskropp, balkonger 31250 19788
Markytor 3 735 688 1130 403
Summa 3 860 076 1 181 391

o "5
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Not 5 Driftskostnader
2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsskatt 142 430 121 470
Fastighetsforvalining 159 192 136 252
Stadning 118 306 110772
OVK 27 500 48 348
Besiktningskostnader 14 503 15619
Sndrojning 19 500 7 201
Serviceavtal 68 067 15 589
Forbrukningsinventarier 1650 -
Forbrukningsmaterial 14 069 19553
Ovriga ulgifter 1or kopta tjanster 44 719 -
El 96 724 89 572
Uppvarmning 850 048 762 047
Vatten och aviopp 247 275 239 148
Aviallshantering 148 966 146 737
Fastighetsforsakring 27 542 27 542
Systematiskt brandskyddsarbete 22 500 24 500
Kabel-TV 64 648 119 867
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 7 070 13 628
Summa 2074709 1897 845

Not 6 Ovriga kostnader
2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31  2015-12-31

Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 1246
Resekostnader 50 -
Kontorsmateriel och trycksaker 5799 139
Tele och post 16 358 14 390
Forvaltningskostnader 152 244 170 423
Revision 16 200 15813
Jurist- och advokatkostnader - 594
Bankkostnader 1 801 -
Stampelskait 18 515 -
IT-tjanster 1789 2373
Ovriga externa tjanster - 6869
Ovriga externa kostnader 2288 2990
Summa 215 044 214 837

Not 7 Arvoden
Fdreningen har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersétiningar och sociala avgifter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Styrelsearvoden 90 000 90 000
Summa 90 000 90 000
Sociala avgifter 28278 28278
Summa 118 278 118 278

A
= (5




Brf Urbiiden 13(15)
746000-2145

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 833 772 833772
Summa 833772 833772
Not 9 Réanteintakter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter hyres/kundfordringar 595 313
Ranteintakter, skattekonto 142 135
Summa 737 448
Not 10 Réntekostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 175768 195496
Summa 175 768 195 496
Not 11 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 15 109 409 15 109 409
-Standardférbattringar 8 448 006 8 448 006
Utgadende anskaffningsvérden 23 557 415 23 557 415
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -10 361 264 -9 923 091
-Standardférbattringar -2 261925 -1 866 326
-12 623 189 -11 789 417
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -438 172 -438 172
-Arets avskrivning pa standardfdrbattringar -395600 -395 600
-833 772 -833 772
Utgéende avskrivningar 13456961  -12623 189
Redovisat virde 10 100 454 10 934 226
Varav
Byggnader 4309 973 4748 145
Standardfdrbatiringar 5790 481 6 186 081
Taxeringsvarden
Bostader 44 800 000 37 800 000
Lokaler 803 000 807 000
Totalt taxeringsvirde 45 603 000 38 607 000
Varav byggnader 30 558 000 26 598 000
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsékring 31672 35042
Ovriga forutbetalda kostnader 58408 79 082
90 080 114124
Not 13 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 2257400 3246044
2 257 400 3246 044
Not 14 Forfall fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Forialler inom ett ar fran balansdagen 325 200 281 200
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1 300 800 1124 800
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 11724 425 10 058 625
13 350 425 11 464 625
Not 15 Fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetslan 13 350 425 11 464 625
Summa 13 350 425 11 464 625
Laneinstitut Rinta RérligvBundettill  Ing. skuld Nyalan Aretsamort.  Utg. skuld
Stadshypotek  1,15% 2019-03-30 10191 075 - -253 100 9937 975
Stadshypotek  1,00% 2019-03-30 905 000 - -20 000 885 000
Stadshypotek 0,60 % 2017-04-28 368 550 - -8 100 360 450
Stadshypotek 1,62 % 2020-12-30 0 2 200 000 -33 000 21867 000
11464625 2200000 -314200 13350425
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna Ioner och arvoden samt sociala avgifter 118 278 118 278
Upplupna rantekostnader 6217 2948
Forutbetalda intakter 290 567 237 032
Upplupna driftskostnader 136 738 134 830
Upplupna revisionsarvoden 15 000 14 000
Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter 7 401 464 182
574 201 971 270
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Not 17 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser
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Stéllda sdkerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fOr fastighetsian
Fastighetsinteckningar 13 733 000 12 876 000
Summa stéllda sdkerheter 13 733 000 12 876 000
Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Underskrifter

Maimé 2017-03%~ 05
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Revisionsberdtteise

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Urbilden, org.nr 746000-2145.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsfareningen Urbitden for &r 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassaflode f6r 8ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med drsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande tili féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt 8rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrolt
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentiigheter elier pd fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p&
fel, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska besiut som anvadndare fattar med
grund i rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision eniigt ISA anvander vi professioneiit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifr8n dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tiflrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra
en grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptédcka
en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
dn f6r en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information elier
&sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forst3eise av den del av féreningens inter-
na kontroli som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
fiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
siutsatser baseras p3 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en forening inte
I&ngre kan fortsatta verksamheten.

e uytvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrolten som vi identifierat.
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Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Urbilden fér &r 2016 samt av forslaget till dispositioner
betradffande foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar fortusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av o
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som fore
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stétler pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
fryggande satt.

Revisorns ansvar

VArt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

« foretagit ndgon 8tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattstagen,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget tili dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
far att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forsiag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Globa! Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser
skulie ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslaq till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller foriust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréattsiagen.

Malmd den S/5 2017

Young AB

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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